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Textliche Festsetzungen

Ubernommene Planinhalte:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind, sind in dem MD-
Gebiet mit der Funote “e* gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuléssig:

MDe
Ziffer 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngeb&ude

Ziffer 2: Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftliche
Nebenerwerbsstellen.

Ziffer 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Ziffer 8. Gartenbaubetriebe
Ziffer 9. Tankstellen.

Die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes nach § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO.

Die im MDe-Gebiet allgemein zuldssige Nutzung “Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe* nach § 5 Abs. 2
Ziffer 7 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

"Ipie Festsetzung ist im Original ebenfalls durchgestrichen.

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundstucksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der Stralenbegrenzungslinie bzw. zum angrenzenden
AuBenbereich sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind, wie folgt eingeschrankt:

Zulassig sind nur Mllboxen, Stellplatze und Grundstlckseinzdunungen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
mit hochwachsenden bodenstéandigen Baumen und einheimischen Strauchern dicht zu bepflanzen.

Folgende Mindestbepflanzungen werden festgesetzt:

Je 10 m? 1 Baum Grole I: Rotbuche, Zitterpappel, Steileiche, Winterlinde

Je 10 m? 2 Baume Grole II: Sandbirke, Hainbuche, Holzapfel, Vogelkirsche,
Salweide, Eberesche

Je8m? 5 Straucher: Haselnuss, Besenginster, Pfaffenhiitchen, Faulbaum,

Schlehe, Hundsrose, schwarzer Holunder

MindestgrundstiicksgroRe und Mindestgrundstiicksbreite:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt bei den zu bildenden Baugrundstiicken

Die Mindestgrundstiicksbreite 22 m im-Mittet
Die MindestgrundstiicksgroRe 700 m?

%) Die Festsetzung ist im Original ebenfalls durchgestrichen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) ?

Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs sowie jeglicher Sichtbehinderung héher als 80 ¢cm ber
Stralenkrone freizuhalten.

9 Es ist redaktionell eine Anpassung an die aktuellen Gesetzesgrundlagen vorgenommen worden.

Neue Planinhalte:

7.

Als Ausgleichs- und Ersatzmalinahme ist bei Neubebauungen auf den Flurstiicken 28, 29/1 und 29/2 je ein
groBkroniger, standortgerechter Laubbaum der Arten gem. textlicher Festsetzung Ziffer 4 auf der
stralenzugewandten Grundstiicksseite "Holland" zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme:

1.

Die Vorgaben der Richtlinien flir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) sind bei der Realisierung des
vorliegenden Plans zu beachten. Die im Plan dargestellte Sichtdreiecke sind von der Bebauung und dem Bewuchs
sowie jeglicher Sichtbehinderung héher als 80 cm uber Strallenkrone freizuhalten.

Hinweis:

Die ortliche Bauvorschrift des rechtskraftigen Bebauungsplanes gilt fiir die eingeschrankten Dorfgebiete MDe fiir
eingeschossige Bauweise unverandert.

Die Richtlinien flr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist in der Verwaltung der Samtgemeinde Meinersen
einsehbar.

Ortliche Bauvorschrift

Es ist eine Anpassung an die aktuellen Gesetze als redaktionelle Anderung vorgenommen worden.

§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem MDe-Gebiet und der festgesetzten
Vollgescholiflache I.

§2 Dachformen

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zulassig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen gleicher Dachneigung und
gemeinsamen horizontalem First gebildet und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig von Dachflachen mit gemeinsamem
horizontalen First und umlaufender Traufe gebildet wird.

Kriippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dachflachen gleicher Dachneigung und
gemeinsamen horizontalem First gebildet und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird, die im oberen

Drittel abgewalmt sind.

(Die Dacher von Garagen kénnen auch, soweit die Garage frei steht (Gemeinschaftsgaragen), als Flachdacher

ausgebildet werden.

§ 3 Dachneigung

Die Neigung der Dachflachen darf nur 25° - 45° (Altgrad) betragen.

§4 Materialen und Farben der Dacher

Fur die geneigten Flachen der Dacher sind nur Dachpfannen mit roten bis rotbraunen Farbtonen zul@ssig,
eingrenzt durch die Farbkarte der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange), 3009 (oxitrot), 3011 (braunrot), 3016
(korallenrot), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun) und 7016 (anthrazit)

§5 Dachgauben

Die Gesamtlénge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenlange der zugehorigen Dachflache betragen. Flr
die Bemessung der Gaubenlénge ist der Gaubenfud maRgeblich.

§ 6 Ho6hen von Firsten

Die Hohen der Firste dirfen nur max. 9,50 m tber dem Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiicksseitigen Begrenzung der offentlichen Verkehrsflachen im
Schnittpunkt mit der Senkrechten von der Straenachse zur Mitte der straBenseitigen Gebaudelange.

Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeléange, so ist die
Normalhéhe um das Mal der natirlichen Steigung oder des natirlichen Gefalles zu verandern.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder
Unternehmer/-in vorsétzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfihrt oder durchflihren lasst, die nicht
den Anforderungen der §§ 3-5 dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbulRe geahndet werden (gem. § 80 (5) NBauO).

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde Muden (Aller) diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, sowie die drtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Muden (Aller), den 24.07.2017

gez. Montzka Siegel
(Gemeindedirektor)
Verfahrensvermerke

geéndert gez. Schult

Aufstellungsbeschluss * 25.08.2016
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sltzun% am
13.03:2017 " die Aufstellung des Bebauungsplanes der
ortlichen Bauvorschrift beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am +7:03-2647 ortstiblich bekannt gemacht.

27.10.2016 geéndert gez. Schult

Muden (Aller), den 24.07.2017

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

02016 €, gy ny
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom ..................... ).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen)

Gifhorn, den 12.07.2017

gez. Erdmann

(Amtl. Vermessungsstelle)
(Erdmann)

Offentl. best. Verm.-Ing

Siegel

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Buro flir Stadtplanung GbR

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 07.07.2017

gez. MR, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  13.03.2017 den  Entwlrfen des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
den Begrindungen zugestimmt und die Offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
17.03.2017 ortsiblich bekannt gemacht.

Die Entwlrfe des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift sowie die Begrindungen haben vom
28.03.2017 bis 28.04.2017 gem. §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Muden (Aller), den 24.07.2017

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Miden (Aller) hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift nach
Prifung aller im Aufstellungsverfahren vorgebrachten
Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen und Hinweise
in seiner Sitzung am 22.06.2017 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Muden (Aller), den 24.07.2017

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschrift ist gemal §10 Abs.3 Satz 1
BauGB am 31.07.2017 im Amtsblatt fur den
Landkreis Gifhorn Nr.7 bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 Abs. 2
BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
damit gemal §10 Abs.3 Satz4 BauGB am
31.07.2017 in Kraft getreten.

Muden (Aller), den 30.08.2017

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift Gibereinstimmt.

(Gemeindedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der
Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemald § 214
Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3 Satz?2
BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht
geltend gemacht worden.

Muden (Aller), den 14.08.2018

gez. Montzka
(Gemeindedirektor)

Siegel

Gemeinde Muden (Aller)
Ortschaft Gerstenbuttel

Hopfengarten

1. Anderung und Erweiterung
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Gemeinde Muden (Aller), Ortsteil Gerstenbuttel, Landkreis Gifhorn

Begrundung zum Bebauungsplan

"Hopfengarten™ mit ortlicher Bauvorschrift
1. Anderung und Erweiterung
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 (TK25)
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen (
Vermessungs- und Katasterverwaltung, ©2011 * LGLIN

In Kraft getretene Fassung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro firr Stadtplanung GbR

Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Klesen; M. Sc. Ing. M. Roszewska;
A. Hoffmann, M. Pfau, A. Kdrtge, K. Miller
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Gemeinde Muden (Aller), Ortsteil Gerstenbiittel, Landkreis Gifhorn
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B-Plan "Hopfengarten" mit értlicher Bauvorschrift, 1. Anderung und Erweiterung -3-

Gemeinde Muden (Aller), Ortsteil Gerstenbdttel, Landkreis Gifhorn

1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen.

Der Hauptort der Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) zahlt mit rd. 5.700 Einwohnern zu
den grof3en Ortschaften der Samtgemeinde. Als Hauptort der Mitgliedsgemeinde M-
den (Aller) sind hier zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Blirgerhaus vorhan-
den. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige gewerb-
liche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum.

Uber die LandesstrafRen L 283 und L 299 sowie KreisstraRen K 35, K 39, K 40, K 41
und K 48 besitzt die Mitgliedsgemeinde Anschluss an das regionale und Uberregiona-
le StralRenverkehrsnetz. Im Stden des Mitgliedsgemeindegebietes verlauft die Bun-
desstral’e B 188. Die weitere Einbindung erfolgt Gber das Ubrige klassifizierte Stra-
Rennetz. Eine Zustiegsmoéglichkeit zum schienengebundenen, offentlichen Perso-
nennahverkehr besteht im Mitgliedsgemeindegebiet nicht, in den Nachbargemeinden
Meinersen und Leiferde wird der Zugang zum Regional-Express (Hannover-
Wolfsburg) durch die Haltepunkte Meinersen und Leiferde erméglicht. Die Einbindung
in den o6ffentlichen Nahverkehr auf Ebene der Gemeinde erfolgt durch rd. ein halbes
Dutzend Buslinien.

Gerstenblttel ist Ortsteil der Gemeinde und hat nach gemeindeeigener Zahlung zur-
zeit ca. 190 Einwohner. Mit der vorliegenden 1. Anderung des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplans "Hopfengarten" mit 6rtlicher Bauvorschrift soll am Ortsrand eine kleine Er-
weiterung und Arrondierung im Bereich zuvor bereits bebauter Grundsticke an der
Strale "Holland" ermoglicht werden.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) liegt im Westen des Landkreises Gifhorn im
Einzugsbereich der Stadte Gifhorn, Wolfsburg, Celle und Braunschweig. Die Ge-
meinde ist Teil der Samtgemeinde Meinersen. Nach landesplanerischer Einordnung’)
befindet sich die Gemeinde Muden (Aller) in der [andlichen Region.

Nach regionalen Zielvorgaben (RROP)?) hat die Ortschaft Miiden (Aller) eine grund-
zentrale Teilfunktion zu erflllen zur Unterstutzung eines Grundzentrums bei der Be-
reitstellung von zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen
Grundbedarfs. Der Ort Meinersen nimmt die Funktion des Grundzentrums wahr; dem
Ort Leiferde werden ebenfalls grundzentrale Teilfunktionen innerhalb der Samtge-
meinde Meinersen zugewiesen.

Die Ortsteile Miden (Aller) und Meinersen der jeweiligen, gleichnamigen Mitglieds-
gemeinden sind zusatzlich der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" zuge-
ordnet.

Die Siedlungsbereiche sind so zu entwickeln, dass die Bedulrfnisse der Bevdlkerung
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Versorgung, Freizeit, Erholung und Frem-
denverkehr und die Erfordernisse der ortlichen gewerblichen Wirtschaft sowie der
Land- und Forstwirtschaft beriicksichtigt werden.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Ergéanzung 2012 (LROP)
Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Gro3raum Braunschweig 2008
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1.2

Gerstenbuttel ist Uber die Landstra®e/ L 283 in das regionale und Uberregionale Stra-
Renverkehrsnetz eingebunden. Der offentliche Personennahverkehr besteht Gber
zwei Buslinien.

Die Mitgliedsgemeinde Muden (Aller) hat rd. 5.410 Einwohner (Stand: 01.01.2017).
Der Hauptort Miden (Aller) zahlt mit rd. 2.590 Einwohnern (Stand: 01.01.2017) zu
den grofRRen Ortschaften der Samtgemeinde. Als solcher stellt er in der Mitgliedsge-
meinde Muden (Aller) zentrale Einrichtungen wie Grundschule und Biirgerhaus zur
Verfugung. Neben der ausgepragten Wohnfunktion des Ortes finden sich vielfaltige
gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen im Ortszentrum. Gerstenblttel zahlte
zu diesem Zeitpunkt rd. 190 Einwohner.

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten der bebauten Ortslage von Gerstenbdttel
gegenlber dem bestehenden Baugebiet "Hopfengarten" an der Strale "Holland".

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist der Planbereich als bauleitplanerisch ge-
sichert erfasst. Ostlich und siidlich der Ortslage grenzen Vorbehaltsgebiete fiir ruhige
Erholung (Ill 2.4 (5)) an, die im Stden von Vorranggebieten fur Natur und Landschaft
(I 1.4 (6)/(8)) Uberlagert werden. Mit der Planung werden die Abgrenzungen der
zeichnerischen Festlegungen nachvollzogen.

Die Planung wird als an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB ange-
passt angesehen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des wirksamen FIl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Meinersen entwickelt. Fur die Gemeinde
Muden (Aller) ist der Flachennutzungsplan mit dem Stand der 36. Anderung wirksam.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Ziel der vorliegenden Planung ist es, das an der Stral’e "Holland" liegende
Flurstick 28 planungsrechtlich abzusichern und einen Neubau und dabei eine Nach-
verdichtung zu ermdoglichen.

Der Planung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "Hopfengarten", der am
20.12.1994 in Kraft getreten ist, zu Grunde. Dort werden fur die Flachen nérdlich der
"Landstralle" gegliederte Dorfgebiete festgesetzt. Auf Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ist der ndrdlich gelegene Bereich bereits bebaut. An der StralRe
"Holland" bestehen drei Baugrundstiicke im bisherigen AuRenbereich, die auf Grund
der Privilegierung bebaut sind. Sie sollen in das Dorfgebiet einbezogen werden, um
eine Neubebauung und Nachverdichtung zu ermoglichen.

Zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es eine oértliche Bauvorschrift, die sich
auf die Gestaltung der Dacher bezieht und ausschlieBlich fur die eingeschrankten
Dorfgebiete bezieht. Diese gilt auch kinftig unverandert. Sie wird sich nicht auf den
neu einbezogenen Bereich beziehen.

Nordlich der Grundstiicke befindet sich eine Eichenwaldflache, die zwar im RROP als
bauleitplanerisch gesichert erfasst ist, zu der jedoch mit der Bebauung ein Mindest-
abstand eingehalten werden muss. Insofern wird die Baugrenze im Norden nicht na-
her an den Wald festgelegt, als dies durch das Gebaude "Holland 2" vorgegeben ist.
So wird eine Gleichbehandlung der Anlieger ermdglicht.

Auf Grund der Lage des Planbereiches an der Landesstrafie L 283 sind die Vorgaben
des Niedersachsischen Strallengesetzes (NStrG) zu beachten. Auf der Nordseite der
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1.3

L 283 ist bereits ein FuR- und Radweg vorhanden. In Abstimmung mit der Nieder-
sachsischen Landesbehérde fur StraRenbau und Verkehr wird an der Einmundung
"Holland" auf beiden Seiten der Landesstralle eine befestigte Flache hergestellt, so
dass Fulganger zum Queren der Stralle dort fir den Verkehr auf der Stralle gut
sichtbar stehen kdnnen. Die Vereinbarung hierzu ist zwischen der Gemeinde und der
Strallenbauverwaltung rechtzeitig vor Baubeginn abzuschlieen. Gleichzeitig wird fir
das Grundstilick entlang der Landesstral3e ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt, um
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres zu gewahrleisten. Die ErschlieBung der
Grundstlicke "Holland" erfolgt von der Gemeindestral3e.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen
des Bebauungsplans

2.0

Der Planung liegt der rechtskraftige Bebauungsplan "Hopfengarten", der am
20.12.1994 in Kraft getreten ist, zu Grunde. Dort werden flir die Flachen nérdlich der
"Landstrale" gegliederte Dorfgebiete festgesetzt. Der landwirtschaftliche Betrieb
"Landstral’e 7" ist dort im uneingeschrankten Dorfgebiet erfasst. Darlber hinaus sind
die Dorfgebiete eingeschrankt worden, wobei im Wesentlichen weitere landwirtschaft-
liche Betriebe ausgeschlossen wurden. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich
um drei Grundstlicke, die in die Planung einbezogen werden sollen, um eine Nach-
verdichtung zu ermdglichen. Es wird also Bezug auf das bestehende Dorfgebiet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hopfengarten" genommen. Die Regelungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind unverandert ibernommen und im Plan als
Ubernommene Planinhalte markiert. Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung mit
Grundflachenzahlen (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 fir ein- und zweigeschossige offene
Bauweise wird ebenso wie die Anpflanzfestsetzung am Ubergang zu weiterhin land-
wirtschaftlich genutzten Bereichen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Uber-
nommen. Fur den Bereich an der Stralle "Holland" wird zweigeschossige, offene
Bauweise und eine GRZ von 0,4 zugelassen, um dort im Sinne des sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden eine effiziente Ausnutzung der Grundsticke zu ermdg-
lichen.

Auf Grund der Nachbarschaft zu dem Landschaftsschutzgebiet GF 018 "Gifhorner,
Winkeler und Fahle Heide und angrenzende Landschaftsbestandteile" ist bei der Ge-
staltung des neu einbezogenen Grundstiickes auf eine adaquate Gestaltung zu ach-
ten.

Planinhalt/ Begriindung

Das Plangebiet befindet sich im Sidosten der bebauten Ortslage von Gerstenbuittel
an der "Landstrale" (Landesstrale L 283). Nordwestlich an den Anderungsbereich
grenzt der im rechtskraftigen Bebauungsplan ebenfalls erfasste landwirtschaftliche
Betrieb "Landstrae 7" an und unmittelbar nérdlich bzw. westlich des Planbereiches
befindet sich ein innerértlicher Eichenwald "Kleines Heeg". Um den Waldabstand in
der Planung angemessen zu berticksichtigen, wird mit der Baugrenze nicht naher an
den Wald herangerickt, als dies durch den vorhandenen Gebaudebestand "Hol-
land 2" bereits der Fall ist.
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2.1

Baugebiet

- Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

Das Plangebiet liegt im Stdosten des alten Ortskerns von Gerstenbuttel und ist durch
die nordlich angrenzende bestehende Bebauung innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplans "Hopfengarten" gepragt.

Im Bebauungsplan "Hopfengarten" werden gem. 1 (4) BauNVO gegliederte Dorfge-
biete festgesetzt. Norddstlich der Landesstralle werden gem. § 1 (5) BauNVO einge-
schrankte Dorfgebiete (MDe) im Rahmen der Anderung mit erfasst, fiir die alle Fest-
setzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Gbernommen werden. Die Ein-
schrankung des Dorfgebietes erstreckt sich auf den Ausschluss von Wirtschaftsstel-
len land- und forstwirtschaftlicher Betriebe. Alle ibrigen dorfgebietstypischen Nutzun-
gen sind zulassig. Die Grundsticke siudwestlich der Landesstralle werden als unein-
geschranktes Dorfgebiet (MD) festgeschrieben. Damit wird hinsichtlich der zulassigen
Nutzungen der zuvor privilegierten Lage im Aufienbereich Rechnung getragen und
gleichzeitig eine weitere flexiblere Bebauung auch fur nicht privilegierte Nutzungen im
Rahmen eines Dorfgebietes zugelassen. Im angrenzenden Bereich des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes sind weitere gegliederte Dorfgebiete festgesetzt.

Dort befindet sich auf dem Gelande "Landstralle 7" ein landwirtschaftlicher Betrieb,
auf den im rechtskraftigen Bebauungsplan bei der Gliederung des Dorfgebietes Be-
zug genommen wurde. Mit der vorliegenden Planung werden drei Grundstiicke an
der StralRe "Holland" in den Bebauungsplan einbezogen und als Dorfgebiet festge-
setzt. Damit wird eine Nachverdichtung ermdéglicht. In der Summe des Plangeltungs-
bereiches und des rechtskraftigen Bebauungsplans mit der Erweiterung ist der Ge-
bietscharakter eines Dorfgebietes also in jedem Fall gewahrt.

Um das Planungsgebiet an das Ortsbild entsprechend anzupassen, wird nordlich der
"Landstral’e" ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes in den Geltungsbereich
der vorliegenden Anderung einbezogen. Die sich auf diesen Bereich beziehenden
Festsetzungen werden in den Plan unverandert aufgenommen. Dies gilt fur die Fest-
setzungen zum Maf der baulichen Nutzung - es ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 bei zweigeschossiger, offener Bauweise im Bereich an der "Landstrae" festge-
schrieben und im ndérdlichen hinterliegenden Bereich an der StralRe "Grofder Kamp"
von 0,3 bei eingeschossiger Bauweise. Die Gbernommenen Planinhalte wurden im
Plan farbig markiert, um die Anderungen besser nachvollziehen zu kénnen.

Bei dem neu bebaubaren bzw. erstmals planungsrechtlich erfassten Bereich wird Be-
zug auf diese Nachbarschaft genommen und eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Es wird
zweigeschossige offene Bauweise vorgesehen. Auf Grund der Lage zu dem Wald
"Kleines Heeg" wird dort die Baugrenze so festgesetzt, wie es die Nordkante des be-
stehenden Gebaudes auf dem Flurstick 29/1 vorgibt. So wird eine Gleichbehandlung
der Anlieger gewahrleistet und gleichzeitig ein angemessener Abstand zum Wald ge-
sichert. Dieser wird insbesondere auch deshalb als angemessen erachtet, da die
Hauptwindrichtung aus Westen angenommen werden kann und insofern die Gefahr
umstlrzender Baume auf das Plangebiet nicht zu beflirchten ist.

Die Erschlielung der Grundstlicke ist von der Gemeindestral’e Holland vorgesehen.
Um Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres auf der Landesstralle zu gewahrleis-
ten, wird dort auf der Stidseite der Strafde ein Zu- und Abfahrtsverbot vorgesehen.

Weiter wird im Hinblick auf die Gestaltung des Ortsbildes bestimmt, dass auf jedem
Baugrundstlck auf der strallenzugewandten Seite der Bebauung an der Strafte "Hol-
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land" je ein heimischer, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, zu unterhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen ist. Diese MaRnahme stellt auch einen kleinen Beitrag
zur Kompensation der Eingriffe auf den Grundsticken hinsichtlich der weiteren
Schutzguter dar und verknupft Eingriff und Ausgleich fur die Bauherren unmittelbar
miteinander.

Dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine 6rtliche Bauvorschrift beigefiigt, die sich
ausschliellich auf die eingeschrankten Dorfgebiete bezieht. Diese gilt auch weiterhin
unverandert und erstreckt sich nicht auf den neu beplanten Bereich.

2.2 Verkehrsflachen

Die Festsetzung von grundsatzlich neuen zusatzlichen ErschlieBungsstralen wird
nicht erforderlich. Die ErschlielBung ist Uber die vorhandenen Strallen "Groler
Kamp", "Landstraf3e" und "Holland" gesichert.

Da der Planbereich, der neu einbezogen wird, bisher im AuRenbereich lag, ist an der
LandesstralRe dort kein Fu® und Radweg vorhanden. Auf Grund der Lage des Fried-
hofes im Nordosten der Ortslage, ist auf der Nordseite der Stral3e bereits ein Ful3-
und Radweg angelegt worden. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligungsverfahren
haben zwischen der Gemeinde und der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stra-
Renbau und Verkehr Gesprache stattgefunden und die értlichen Verhaltnisse sind in
Augenschein genommen worden. Im Ergebnis hat die Gemeinde sich mit dem Ge-
schaftsbereich Wolfenbuttel der NLStBV darauf verstandigt, dass es fir die Bebau-
ung am "Holland" hinreichend ist, wenn an der Einmindung in die Landesstral3e bei-
derseits eine ausreichende Flache so befestigt und gepflastert wird, dass Ful3ganger,
die die Landesstral’e queren mochten, dort so stehen kdnnen, dass sie von den Au-
tofahrern gut gesehen werden kénnen. So wird die Sicherheit der FuRganger auf dem
Weg vom und zum FuRweg an der Landesstrale gewahrleistet, ohne fir die Bebau-
ung "Holland" einen weiteren FulRweg auf der Sudseite der Landesstralle schaffen zu
mussen. Die Kosten fir den Ausbau sind von der Gemeinde bzw. von dem Bauherrn
zu tragen. Unter dem Aspekt der VerhaltnismaRigkeit wird die gewahlte Vorgehens-
weise als angemessen erachtet. Da sich die Einmundung Holland in einem Bereich
befindet, wo die Landesstrale nur Uber einen einseitigen Ful3- und Radweg auf der
Nordseite verfligt, wird auf der Sidseite entlang des Dorfgebietes ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot festgesetzt.

In den Einmundungsbereichen "Grofler Kamp" und "Holland" sind die Sichtdreiecke
zu beachten, die von Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten sind.

Den Belangen des ruhenden Verkehres ist in der Stral3e "Grof3er Kamp" durch o&ffent-
liche Parkplatze in angemessener Zahl bereits Rechnung getragen.

Die privaten Stellplatze werden beim Bauantrag auf den privaten Grundsticken
nachzuweisen sein.
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2.3

Ver- und Entsorgung

2.4

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Gifhorn. Sollte es aufgrund von spate-
ren Teilungen innerhalb des Baugebietes zu Hinterliegergrundsticken kommen, die
nicht direkt durch die Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr angefahren werden kén-
nen, gilt, dass die betroffenen Anlieger ihre Mullbehalter, den Grob- und Sperrmill
sowie Wertstoffe dort bereitstellen mussen, wo die Mullfahrzeuge gefahrlos anfahren
kénnen. Dies kann beispielsweise auf den noch zu befestigenden Flachen an der
Landesstrale geschehen. Die Anwohner haben ihre Sammelbehalter am Tage der
Entleerung an eine zugangige Stelle zu bringen und nach der Entleerung auf ihr
Grundstuck zurtickzuholen.

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die in der Ortslage
vorhandenen Verbundnetze fur Wasser, elektrische Energie, Telekommunikation etc.
vorhanden. Die Wasserversorgung erfolgt Gber das vom Wasserverband Gifhorn be-
triebene Trinkwassernetz. Die Schmutzwasserentsorgung obliegt ebenfalls dem
Wasserverband Gifhorn.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils gultigen Fas-
sung ist zu beachten.

Bei der Errichtung, der Anderung und dem Abbruch baulicher Anlagen sind Bauabfal-
le - insbesondere Erdaushub, Beton, Ziegel, Steine, Holz, Kunststoffe, Metall und
Pappe - vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an voneinander und von anderen Abfallen
getrennt zu halten, wenn insgesamt mehr als 10 m? anfallen.

Immissionsschutz

2.5

Der Planbereich befindet sich im Slidosten des alten Ortskerns. Im Suden und Wes-
ten befinden sich in unmittelbarer Umgebung intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der nachstgelegene landwirtschaftliche Betrieb befindet sich im Nordwesten des
Plangebietes innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes
auf dem Grundstick "Landstral’e 7". Die sowohl von dem Betrieb als auch von der
bewirtschaftenden Flachen ausgehenden Emissionen (Staub, Larm, Geruche) sind im
ortsuiblichen Umfang hinzunehmen.

Hinsichtlich des Verkehrslarmes ist an Hand der Verkehrsmengenkarte das uber-
schlagige Schatzverfahren gem. Anhang A der DIN 18.005 angewendet worden. Auf
der Landesstrale L 283 ist von einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung
von 2.500 KFZ am Tag auszugehen. In einer Entfernung von ca. 10 m von der Fahr-
bahnachse sind die Orientierungswerte fir Dorfgebiete bei einer zulassigen Ge-
schwindigkeit von 50 km/h innerhalb der Ortsdurchfahrt von 60 dB(A) am Tag wohl
eingehalten. Hinsichtlich der Emissionen des Strallenverkehres sind gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse im Rahmen der gewahlten Festsetzungen gewahrt.

Brandschutz

Es ist beabsichtigt, die Belange des Brandschutzes einvernehmlich mit der értlichen
Feuerwehr bzw. dem zustandigen Brandschutzprufer zu regeln.
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2.6 Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Abwurfkampfmittel aufgefunden werden, so ist
umgehend das Ordnungsamt, die zustandige Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

2.7 Griinordnung und Landschaftspflege

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Eingriffen an anderer Stelle hat sich die
Gemeinde entschlossen, die Bebauung an der Stralte "Holland", die sich nach bishe-
rigem Recht im AufRenbereich befindet, planungsrechtlich abzusichern und dort eine
Neubebauung und Nachverdichtung zu ermdglichen.

Um den Ortscharakter zu dokumentieren, ist ein Teil des rechtskraftigen Bebauungs-
plans in den Geltungsbereich aufgenommen worden. Alle Planinhalte flir diese Berei-
che sind aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Ubernommen. Es werden keine
neuen zusatzliche Eingriffe in diesem Teilbereich ermdglicht, die nicht bereits auf der
Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes zuldssig waren. Ebenso wie alle
Festsetzungen zur zuldssigen Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden auch
die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB unverandert ibernommen. Die Gemeinde kann die Anpflanzungen ggf. mit-
tels eines Pflanzgebotes gem. § 178 BauGB durchsetzen. Da die Bebauung an der
StraRe "GroRer Kamp" sich am Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten
Bereichen befindet, wird die Festsetzung zum Anpflanzen einer Strauch-Baum-Hecke
nach wie vor als angemessen erachtet, um die Einbindung in das Landschaftsbild si-
cherzustellen und fir adaquaten Staub- und Spriihschutz gegentber landwirtschaftli-
chen Emissionen Sorge zu tragen. Der Planbereich umfasst 1,31 ha, von denen rd.
0,53 ha nordlich der Strale "Holland" neu als Dorfgebiet festgesetzt werden, die bis-
her dem Aullenbereich zugehdrten. Dieser Bereich war zuvor bereits locker bebaut
und wird kunftig als Dorfgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und
auch ohne landwirtschaftliche Privilegierung im Rahmen des festgesetzten Gebiets-
charakters eines Dorfgebietes gem. § 5 BauNVO bebaubar sein. Weitere 0,41 ha
Dorfgebiete sind bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dort
werden also keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft erstmals ermdglicht. Das
Gleiche gilt fUr die Strafden, die bereits vorhanden sind.

Der neu beplante Bereich an der Stralle Holland grenzt unmittelbar an den Wald
"Kleines Heeg" an. Durch die vorhandene Bebauung wird zu dem Wald, der am
Ubergang zum Planbereich eine hdhengestaffelte Waldsaumzone aufweist, mit den
Bestandsgebdauden ein Abstand von ca. 15 — 20 m eingehalten. Dies wird fur die
Planfestsetzungen als angemessener Waldabstand erachtet. Beeintrachtigungen des
Waldes durch die planungsrechtliche Absicherung der Bestandsbebauung und das
Ermdglichen neuer Bebauung im Rahmen des in der Nachbarschaft zuldssigen Ma-
Res werden mit Ausnahme der Bauphase nicht erwartet, da die grundsatzliche nach-
barschaftliche Situation nicht verandert wird.

Hinsichtlich des neu festgesetzten Dorfgebietes wird der Eingriff an Hand der "Ar-
beitshilfe fir die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich in der Bauleitplanung" des Nie-
dersachsischen Stadtetages von 2013 bilanziert.

Die bisher dem AuRenbereich zugehérenden Flachen an der Strale "Holland" im
Umfang von 0,53 ha sind also Gegenstand der Eingriffsbilanzierung.
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2.8

Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen

Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand der | Flache | Wertfaktor Flachenwert | Ausgleichsflache | Flache Wertfaktor Flachenwert
Biotoptypen (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-
gleich) gleichsflache
Wertfaktor
Eingriffsflache (Baugebiet) Eingriffsflache (Baugebiet)
Landlich geprag- 0,10 1 0,10 MD 0,4 - Versie- 0,21 0 0
tes Dorfgebiet gelung (X)
(ODL)
Hausgarten mit 0,28 2 0,56 MD 0,4 — Haus- 0,32 2 0,64
GrolRbaumen garten mit Grol3-
(PHG) baumen (PHG)
Vegetationslose 0,15 1 0,15 Einzelbaume (HE) (0,01) 2 0,01
Flache (TF) 3je 10 m?
Flachenwert der Eingriffs-/ 0,81 | Flachenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,65
Ausgleichsflache gleichsflache
(Ist- Zustand) (Planung/ Ausgleich)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,65
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 0,81
= (Flachenwert fiir Ausgleich erbracht / nicht erbracht) - 0,16

Flachenbilanz

Der Flachenwert des Bestandes betragt 0,81 WE bezogen auf Hektar; der Flachen-
wert der Planung betragt 0,65 WE. Die Planung bereitet somit fir den Plangeltungs-
bereich ein Defizit von rechnerisch 0,16 WE vor. Dies entspricht einer 80%igen Kom-
pensation. Da der neu einbezogene Bereich bereits zuvor im Rahmen der Privilegie-
rung bebaubar war, wird dieser Kompensationsgrad als angemessen und ausrei-
chend erachtet.

Art der Nutzung Flache in ha (gerundet) Anteil
Dorfgebiet (MD) 0,94 71,8 %
Strallen und Wege 0,37 28,2 %
Geltungsbereich Bebauungsplan 1,31 100 %

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Biro fur Stadtplanung GbR
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3.0

Begriindung der o6rtlichen Bauvorschrift

4.0

Zu dem rechtskraftigen Bebauungsplan gibt es eine o6rtliche Bauvorschrift, die sich
auf die Gestaltung der Dacher bezieht und ausschlie8lich fur die eingeschrankten
Dorfgebiete gilt. Die 6rtliche Bauvorschrift wird unverandert aus dem rechtskraftigen
Plan Gbernommen, um auch fur die Zukunft ein harmonisches Ortsbild entsprechend
der Nachbarschaft zu sichern. Sie erstreckt sich nach wie vor ausschlieRlich auf die
eingeschrankten Dorfgebiete und ist im Bereich der uneingeschrankten Dorfgebiete,
auch der erstmals festgesetzten, nicht anzuwenden.

Umweltbericht

4.1

Im Hinblick auf die Umweltprifung soll entsprechend dem Verfahrensstand des Be-
bauungsplanes der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad ermittelt werden. Der
Umweltbericht wird im Zuge des Planverfahrens erganzt und fortgeschrieben.

Einleitung

411

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Das Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB dient vor allem auch dazu, um von den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Anregungen im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang/Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu erhalten.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die Be-
baubarkeit und Nutzung der vorhandenen baulichen Anlagen auf den Grundsticken
an der StralRe "Holland", die bisher formal dem Aufienbereich zugehdéren, planungs-
rechtlich zu ermdéglichen. Um das Planungsgebiet in den Ortscharakter von Gersten-
blttel zu integrieren und an das Ortsbild entsprechend anzupassen, wird ein Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplanes, der ein gegliedertes Dorfgebiet einschliel3lich ei-
nes aktiven landwirtschaftlichen Betriebes umfasst, in den Geltungsbereich der vor-
liegenden Anderung einbezogen.

Fir die Bereiche, die bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind,
werden die Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung aus dem Urplan
unverandert iUbernommen ebenso wie die Anpflanzfestsetzungen. Fur die Grundsti-
cke, fur die erstmals Baurecht in Form eines Bebauungsplanes geschaffen wird, wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei zweigeschossiger, offener Bauweise fest-
gesetzt. Damit wird Bezug genommen auf die vorhandene Bebauung und die Fest-
setzungen an der Einmindung "GrofRer Kamp". Dies entspricht ferner der Héhe der
im Planbereich bestehenden Bebauung.

Dieser Bereich wird im Umfang von 0,53 ha als Dorfgebiet festgesetzt. Nordlich an
die neu zu bebauenden Grundstlicke grenzt ein alter Eichenwald "Kleines Heeg" an.
Um hier einen angemessenen Abstand zu sichern, wird die Baugrenze nicht naher an
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41.2

den Wald heran festgesetzt, als dies durch die Bebauung auf dem Flurstlick 29/1
vorgegeben ist. So wird einerseits der Waldabstand gesichert und es werden die An-
lieger gleich behandelt. Eine Gefahr durch umstiirzende Baume ist nicht gegeben, da
die Hauptwindrichtung aus Westen kommt.

Fur den bereits mit dem rechtskraftigen Plan bauleitplanerisch gesicherten Bereich
werden keinerlei Anderungen der rechtskraftigen Festsetzungen vorgenommen. Inso-
fern werden dort im Hinblick auf die Belange der Umwelt keine Anderungen eintreten.
Die Umweltprifung wird auf die neu einbezogenen Teilbereiche des Bebauungspla-
nes beschrankt.

Ziele des Umweltschutzes

4.2

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft *)
e Schutz des Bodens
e Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstéabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP)*), des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Meinersen und des Landschaftsrahmen-
plans fir den Landkreis Gifhorn abgeleitet und im Sinne von § 1a BauGB bericksich-
tigt.

Bei der Bewertung der naturraumlichen Umweltbelange hat die Gemeinde im Rah-
men ihrer Abwagung die Bestandssituation - anhand von Begehungen - zugrunde ge-
legt. Grundlage fir die Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung der Planung bildete die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und AusgleichsmaRnahmen in der Bauleitpla-
nung" %es Niedersachsischen Stadtetages von 2013, das sogenannte "Stadtetags-
modell™).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprii-
fung ermittelt wurden

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fur einzelne Schutzgiter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

7~  das Regionale Raumordnungsprogramm

7~  die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Gifhorn

7~  BodenUlbersichtskarten

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zweckverband Grofsraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 firr den
GrofRraum Braunschweig

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleichs-
mafnahmen in der Bauleitplanung
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4.21

r~ das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN) ausgewertet. Erganzend werden Kenntnisse
aus Ortsbegehungen ausgewertet.

Bezuglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgliter Mensch und Kultur- und
sonstige Sachguiter werden, sofern vorhanden,

r~  Aussagen zu Schall, Verkehr, Erholung, Kultur etc. zugrunde gelegt.

Verwendete Technische Verfahren und Bewertungsmodelle:

Besondere Gutachten und Stellungnahmen zu den technischen Erfordernissen bzw.
zum Schallschutz sind zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Bestand

a) Naturrdumliche Schutzgiiter

Nach dem RROP 2008 ist der Plangeltungsbereich Teil des (nachrichtlich Gibernom-
menen) Siedlungsbereichs. Hier wurden die Darstellungen im Flachennutzungsplan
der Samtgemeinde Gbernommen.

- Schutzgut Boden:

Bedingt durch die teilweise vorhandene Bebauung an der Strale "Holland" ist der Na-
turboden im Geltungsbereich maRig bis stark Uberpragt. Der Planbereich befindet
sich im Bereich von Abschlammmassen des Holozans. Die Flachen zahlen zu den
Gley-Bodentypen.

Fir das Schutzgut Boden besitzt der Geltungsbereich eine geringe bis allgemeine
Bedeutung.

Da der neu einbezogene Bereich bereits zuvor im Rahmen der Privilegierung bebau-
bar war, werden KompensationsmafRnahmen fur das Schutzgut nicht erforderlich.

- Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Planbereich nicht vorhanden. Er befindet sich in einem
Bereich mit einem hohen Grundwassergefahrdungspotential.

Durch die bisher geringe bauliche Nutzung ist die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes
Grundwasser wenig bis maRig eingeschrankt. Insgesamt besitzt das Gebiet fiir das
Schutzgut Wasser eine allgemeine Bedeutung.

Da die Versiegelungen im Wesentlichen aber bereits auf der Grundlage des rechts-
kraftigen Planes zuldssig waren, werden lediglich die Versiegelungen bei der Bewer-
tung berucksichtigt, die planungsrechtlich erstmal ohne den Tatbestand der Privilegie-
rung ermaoglicht werden.

- Schutzgut Klima/ Luft

Das Plangebiet ist dem Ubergangsbereich zwischen dem freien AuRenraum und dem
geschlossenen Siedlungsgeflige zuzuordnen. Der Planbereich ist im Wesentlichen
als Teil des Siedlungsbereiches und teils auf Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes bereits bebaut. Fiir den Teilbereich, der bisher dem Auf’enbereich zuzu-
ordnen war, ist durch eine Nachverdichtung mit Veranderungen fir das ortliche Klein-
klima zu rechnen.

Fir das Schutzgut besitzt der Planbereich eine mittlere bis geringe Bedeutung.
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4.2.2

Die Planung bereitet keine groRmalfistablichen neuen Versiegelungen vor, so dass
das Schutzgut hierdurch keine zusatzliche erhebliche Beeintrachtigung erfahrt.

Durch Gehélzpflanzungen auf den privaten Freiflachen entstehen dauerhaft ge-
schlossene Vegetationsdecken, die nicht nur staubfilternde Funktion besitzen, son-
dern auch zu einer Reduzierung der Temperatur beitragen. Das Kleinklima wird hier-
durch verbessert. Die externen AusgleichsmalRnahmen werden an anderer Stelle ei-
ne vergleichbare positive Wirkung haben.

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Der Planbereich besitzt aufgrund seiner Lage im Siedlungskorper keine besondere
Bedeutung fir das Schutzgut.

Anhaltspunkte fir Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten und Lebens-
gemeinschaften auch im Bereich des Plangebietes, flr das bisher nur bauliche Nut-
zungen auf Grund der Privilegierung zuldssig waren, liegen nach derzeitigen Er-
kenntnissen und mehrmaligen Begehungen und Bestandsaufnahmen nicht vor. Der
hinterliegende Bereich ist bereits bebaut und bewohnt und die Freiflachen werden als
Haus- und Nutzgarten genutzt. Das Grundstiick im Einmindungsbereich ist durch die
Schutthaufen eines abgebrochenen Gebaudes auf dem Grundstiick umgeben mit ve-
getationslosen Flachen gepragt. Ein Container dient dort aktuell als Unterkunft der
Eigentimer. Auf Grund der ausgelbten Nutzungen ist auch weiterhin nur mit dem
Vorkommen von Arten und Lebensgemeinschaften des Siedlungsbereiches zu rech-
nen.

Das Artenschutzrecht gilt unmittelbar und wird beachtet. Bauarbeiten werden aul3er-
halb der Brut- und Setzzeit begonnen und durchgefihrt.

- Schutzgut Landschaft

Pragend fur den Planbereich ist der Ubergang vom Siedlungsbereich zur freien Land-
schaft bzw. zum Wald "Kleines Heeg". Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu vermeiden, ist die Randeingrinung in Form einer Strauch-Baum-Hecke zumindest
in der reduzierten Form wie im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehen in den
vorliegenden Plan dbernommen. Da der neu einbezogene Bereich bereits zuvor im
Rahmen der Privilegierung bebaubar war, werden keine zusatzlichen Malinahmen
vorgesehen.

Da es sich bei der Planung lediglich um ein Einfamilienhaus handelt, sind die Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut nach Realisierung aller Planfestsetzungen als unwe-
sentlich bzw. als ausgeglichen zu werten.

b) Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmaler sind der Gemeinde fir die Bereiche und die nahere Um-
gebung nicht bekannt.

c) Bodenschutz

Altstandorte innerhalb des Plangeltungsbereiches sind derzeit nicht bekannt.

Eingriffsbilanzierung

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Eingriffen an anderer Stelle hat sich die
Gemeinde entschlossen, die Bebauung an der Stralte "Holland", die sich nach bishe-
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rigem Recht im AufRenbereich befindet, planungsrechtlich abzusichern und dort eine
Neubebauung und Nachverdichtung zu erméglichen.

Um den Gebietscharakter des Dorfgebietes mit einem landwirtschaftlichen Betrieb zu
dokumentieren, hat sich die Gemeinde entschlossen, die Grundsticke "Holland" in
den Bebauungsplan "Hopfengarten" als Teil eines gegliederten Dorfgebietes einzu-
beziehen.

Der Planbereich umfasst 1,31 ha, von denen 0,53 nordlich der Stral’e "Holland" als
Dorfgebiet neu festgesetzt werden, die bisher dem AulRenbereich zugehorten. Dieser
Bereich wird kinftig als Dorfgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt
und auch ohne Privilegierung bebaubar sein. Weitere 0,41 ha eingeschrankte Dorf-
gebiete sind bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Dort werden
also keinerlei Eingriffe in Natur und Landschaft erstmals ermdglicht. Das Gleiche gilt
fur die Straf’en, die bereits vorhanden sind.

4.2.2.1 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die "Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung", herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag, angewandt. Das Modell
geht von folgenden Grundsatzen aus:

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Fléachen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fiir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Fldche in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem "Standardwert" der Biotoptypen weist jede Einzelflaéche einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhéngig ist von Lage, GréBe, Umgebung
usw. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter werden folgende Kriterien fiir die Wer-
termittlung herangezogen:

e Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Natiirlichkeit der Biotoptypen

e Schutzgut Boden
Natiirlichkeit des Bodens

o Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

e Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die héchste Bedeutung unter den Schutzgiitern fiihrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fiir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung
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4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Flache darzustellen. Hier wird zunédchst, ohne Beriicksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Flachenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fiir
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fir die Entwicklung mdglichst
umweltvertraglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplédnen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelméB3ig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fla-
chenwertes flir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Flachengréf3e ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erforder-
lich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
tber den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In
diesen Féllen sollte daher ein zusétzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener
besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgliter ermittelt werden. Auf
diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintrdchtigte Funktion
bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahme
reagiert werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufiihren. Der
besondere Schutzbedarf ist flir jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu priifen,
nach Bedarf kartenmél3ig darzustellen und textlich zu begriinden.”

Da der Planung ein rechtskraftiger Bebauungsplan zu Grunde liegt, werden fiur die
Eingriffsbilanzierung nur die Teile des Planbereiches herangezogen, fur die erstmals
eine Bebauung ermdglicht wird. Es liegen der Planung ca. 0,78 ha Flachen zu Grun-
de, die bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplans sind oder es handelt
sich um bereits vorhandene Strallen. Die bisher dem Auflienbereich zugehérenden
Flachen an der Stralle "Holland" im Umfang von 0,53 ha sind also Gegenstand der
Eingriffsbilanzierung.
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes der Eingriffs-/ Ausgleichsflachen
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand Flache | Wertfaktor Flachenwert | Ausgleichsflache | Flache Wertfaktor Flachenwert
der Biotopty- | (in ha) (Planung/ Aus- (in ha) der Aus-
pen gleich) gleichsflache
Wertfaktor

Eingriffsflache (Baugebiet) Eingriffsfliche (Baugebiet)
Landlich ge- 0,10 1 0,10 MD 0,4 - Versie- 0,21 0 0
pragtes Dorf- gelung (X)
gebiet (ODL)
Hausgarten 0,28 2 0,56 MD 0,4 — Haus- 0,32 2 0,64
mit GroRRbau- garten mit GroR3-
men (PHG) baumen (PHG)
Vegetations- 0,15 1 0,15 Einzelbaume (HE) (0,01) 2 0,01
lose Flache, 3je10 m?
(TF)
Flachenwert der Eingriffs-/ 0,81 | Flachenwert der Eingriffs-/ Aus- 0,65
Ausgleichsflache gleichsflache
(Ist- Zustand) X (Planung/ Ausgleich) X

Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,65
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 0,81
= (Flachenwert fur Ausgleich erbracht / nicht erbracht) -0,16

Der Flachenwert des Bestandes betragt 0,81 WE bezogen auf Hektar; der Flachen-
wert der Planung betragt 0,65 WE. Die Planung bereitet somit fir den Plangeltungs-
bereich ein Defizit von rechnerisch 0,16 WE vor. Dies entspricht einer 80%igen Kom-
pensation.

- Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauruckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht be-
pflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bau-
genehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

- Landschaftsbild

Als AusgleichsmalRnahme, insbesondere fiir das Orts- und Landschaftsbild, ist im Be-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplanes nach wie vor die randliche Strauch-
Baum-Heckenpflanzung festgesetzt. Fiur die neu einbezogenen Grundsticke wird
festgesetzt, je Baugrundstiick einen groR3kronigen, standortgerechten Laubbaum zu
pflanzen.

Bei der Planung handelt sich faktisch lediglich um das Ermdglichen eines Einfamili-
enhauses, das bereits zuvor im Rahmen der Privilegierung bestanden hatte, aber ab-
gerissen worden war.
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4.2.3

Entwicklungsprognose

424

Der Bebauungsplan bereitet die planungsrechtliche Zulassigkeit baulicher Anlagen
vor, die im bisherigen Aufienbereich bisher nur als privilegierte Vorhaben mdglich
gewesen waren. Ohne den Bebauungsplan verbliebe die bestehende Situation. Die
Flache ist durch die Schutthaufen eines abgebrochenen Gebaudes auf dem Grund-
stiick, umgeben mit vegetationslosen Flachen, gepragt und dartber hinaus handelt
es sich um einen Garten mit groRem Baumbestand.

Es ware abzusehen, dass der Bereich zunehmend verwildern wiirde. Die bestehende
Bebauung kénnte zu einer sogenannten "Schrottimmobilie" werden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

4.2.5

a) Naturraumliche Schutzgiiter
- Vermeidung/ Minimierung

Zur Vermeidung und zur Minimierung von Eingriffen an anderer Stelle hat sich die
Gemeinde entschlossen, fir den bereits baulich vorgepragten Bereich an der Stralle
"Holland" Uber den Tatbestand der Privilegierung hinaus Baurecht zu schaffen und so
zur Arrondierung des Ortes und zur Nachverdichtung beizutragen. Dies dient dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden und insofern einer nachhaltigen Nutzung.

- Kompensation

Auf Grund des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind ca. 0,41 ha Dorfgebiet an der
Stralle "GrolRer Kamp" bereits zuvor bebaubar gewesen. Die Straften sind vorhan-
den, so dass lediglich der Bereich an der Stra’e "Holland" erstmalig zu einer allge-
mein zuladssigen Bebauung herangezogen wird. Insofern ist nur fir die dort ermdglich-
ten Eingriffe eine Kompensation zu fordern. Der Flachenwert des Bestandes betragt
0,81 WE bezogen auf Hektar; der Flachenwert der Planung betragt 0,65 WE. Die
Planung bereitet somit fir den Plangeltungsbereich ein Defizit von rechnerisch
0,16 WE vor. Dies entspricht einer 80%igen Kompensation.

Andere Planungsmaoglichkeiten

4.3

Der Planung liegen im Flachennutzungsplan wirksam dargestellte gemischte Baufla-
chen zu Grunde.

Da der Planung zum Teil ein rechtskraftiger Bebauungsplan zu Grunde liegt, hatte ei-
ne Alternative dort lediglich in der Wahl einer gréf3eren oder kleineren Grundflachen-
zahl bestanden.

Fir die erstmals Uber den Tatbestand der Privilegierung hinaus bebaubaren Flachen
hatte alternativ die Moglichkeit bestanden, aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans der Samtgemeinde, ein Mischgebiet zu entwickeln. Auf Grund der dorfli-
chen Pragung und des bestehenden Bebauungsplans "Hopfengarten", der ein ge-
gliedertes Dorfgebiet einschlieRlich eines nach wie vor bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebes enthalt, hat sich die Gemeinde entschieden, fir den Bereich an der
Stralde "Holland" ein Dorfgebiet festzusetzen.

Zusatzangaben
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4.3.1

Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

4.3.2

In der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fachplanen
(Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn, Regionales Raumordnungsprogramm)
sowie stadtebaulichen (Entwicklungskonzept der Samtgemeinde Meinersen, Fla-
chennutzungsplan der Samtgemeinde Meinersen) und sonstigen Fachplanungen
(Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) aufbauend
auf eine Vor-Ort-Bestandsaufnahme gemall den Vorgaben des Baugesetzbuches
und der rechtskraftige Bebauungsplan ausgewertet und ins Verhaltnis zueinander ge-
setzt.

Grundsatzliche Schwierigkeiten haben sich insofern ergeben, da die Samtgemeinde
Meinersen und die Gemeinde Muden (Aller) nicht Gber einen aktuellen Landschafts-
plan verfugen.

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

43.3

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die vorliegende Planung, insbe-
sondere durch die Sicherung der Anpflanzungen, nicht zu erwarten.
Die Gemeinde wird auf die Einhaltung der von ihr getroffenen Festsetzungen achten.

Die in der Umweltprifung ermittelten Auswirkungen auf die Umwelt — im Wesentli-
chen das Schutzgut Boden innerhalb der naturschutzfachlichen Schutzgiter — wer-
den in der Summe der Festsetzungen des Bebauungsplans als unerheblich erachtet,
so dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erwartet werden.

Unabhangig davon wird die Gemeinde im Rahmen eines Monitorings nach 5 und er-
neut nach 10 Jahren nach Rechtskraft des Bebauungsplans durch Ortstermine pru-
fen, ob beabsichtigte Funktionsverbesserungen fur Natur und Landschaft eingetreten
sind und sich als dauerhaft erwiesen haben.

Die Ergebnisse der Ortstermine werden anhand von Fotos dokumentiert und in die
weiteren stadtebaulichen Planungen der Gemeinde einflie3en.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunachst der Bauauf-
sichtsbehdrde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Ge-
meinde auf Mitteilungen der Fachbehdrden gem. § 4 (3) BauGB und auf mdgliche
Hinweise von Burgern zurtckgreifen und reagieren.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die Be-
baubarkeit und Nutzung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken an der Stral3e
"Holland", die bisher formal dem Aufienbereich zugehdrten, planungsrechtlich zu er-
moglichen. Um das Planungsgebiet an das Ortsbild entsprechend anzupassen, wird
ein Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung einbezogen.

Fir die Bereiche, die bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind,
werden die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung aus dem Urplan unver-
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5.0

andert ubernommen ebenso wie die Anpflanzfestsetzungen. Fir die Grundstucke, fur
die erstmals Baurecht geschaffen wird, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bei
zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Damit wird Bezug genommen auf
die vorhandene Bebauung.

Nordlich an die neu zu bebauenden Grundstiicke grenzt ein alter Eichenwald "Kleines
Heeg" innerhalb des Ortes an. Dieser Bereich wird im Umfang von rd. 0,53 ha als
Dorfgebiet festgesetzt. Um hier einen angemessenen Abstand zu sichern, wird die
Baugrenze nicht naher an den Wald heran festgesetzt, als dies durch die Bebauung
auf dem Flurstlick 29/1 vorgegeben ist. So werden die Anlieger gleich behandelt. Ei-
ne Gefahr durch umstlrzende Baume ist nicht gegeben, da die Hauptwindrichtung
aus Westen kommt.

Im Bereich der Grundstiicke, die bisher dem Auf3enbereich zugehdérten, werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft erstmals planungsrechtlich tGber den Privilegierungstat-
bestand hinaus zugelassen.

Der Flachenwert des Bestandes betragt 0,81 WE bezogen auf Hektar; der Flachen-
wert der Planung betragt 0,65 WE. Die Planung bereitet somit fir den Plangeltungs-
bereich ein Defizit von rechnerisch 0,16 WE vor. Dies entspricht einer 80%igen Kom-
pensation.

Hinweise der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

- Denkmalpflege

Die Untere Denkmalschutzbehoérde gibt mit dem Schreiben von 28.04.2017 folgen-
de Hinweise:

Nach Unterlagen und Wissen der Kreisarchaologie sind in dem geplanten Bereich
keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale
auftreten, die dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde/ dem Kreisar-
chaologen (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014) oder dem ehrenamtlich Beauftragten
fur archaologische Denk-malpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG -).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Verkehrliche ErschlieBung

Am 10.04.2017 teilt die NLSTBV, GB Wolfenbiittel Folgendes mit:

Uber die Herstellung des Aufstellbereiches in der Ndhe der Einmiindung "Holland" ist
zwischen der Gemeinde und der Stral3enbauverwaltung rechtzeitig vor Baubeginn ei-
ne Vereinbarung abzuschlieen. Hierzu sind von Ihnen Planunterlagen zu erarbeiten
und nach Abstimmung 4-fach zu Ubersenden. (...)

Die Herstellung und der Ausbau erfolgt auf einseitige Veranlassung, die Kosten sind
von der Gemeinde zu tragen.

- Kampfmittelbeseitigung
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Die LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, teilt als Kampmittelbeseiti-
gungsdienst am 14.11.2016 mit, dass im Planungsgebiet kein Kampfmittelverdacht
besteht. Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

- Immissionsschutz

Die NLSTBV, GB Wolfenbiittel, weist mit dem Schreiben vom 16.11.2016 darauf
hin, dass seitens des Stralienbaulasttragers der Landesstralte keine Larmschutz-
mafinahmen fir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierflir ilbernommen
werden. Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Er-
schitterungen kdnnen gegenuber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Die BAIUD, Bundeswehr teilt am 29.03.2017 mit, dass das Plangebiet sich innerhalb
des Zustandigkeitsbereiches flr Flugplatze gem. § 14 Luftverkehrsgesetz sowie in ei-
nem Hubschraubertiefflugkorridor befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen,
nicht anerkannt werden.

- Ver- und Entsorgung
Am 24.10.2016 teilt der Unterhaltungsverband Oberaller Folgendes mit:

Bei der Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund der geringen
Plangroéf3e mit nicht so erheblichen Abflussmengen zu rechnen. Dennoch sollte die
Versickerung des Niederschlagswassers gegenuber der Abfiihrung Uber das Kanal-
netz bevorzugt betrachtet werden. Die Voraussetzungen muissen natirlich gegeben
sein.

Am 28.10.2016 gibt die Deutsche Telekom Technik GmbH folgende Hinweise:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden muissen.

Die Untere Abfallbehorde teilt am 28.04.2017 Folgendes mit:

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr (spatestens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle, wo die Schwerlast-
fahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kdnnen (s. Vorgaben der
RASt 06 unter Berucksichtigung eines 3-achsigen Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3)), be-
reitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstuick zurtickzuholen.
Gdf. sind Standplatze fir die Millbehalter oder -sacke einzurichten.

Ein Befahren von offentlichen StichstralRen, die Uber keine fur Millsammelfahrzeuge
entsprechende Wendemdglichkeit verfugen, ist nicht moglich.
Am 11.05.2017 teilt die Avacon AG, Salzgitter Folgendes mit:

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon AG/ Purena
GmbH/ WEVG GmbH & Co. KG/ HSN GmbH Magdeburg.
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6.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.1

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

6.2

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem
Vorentwurf durch Offenlage vom 07.11.2016 bis zum 18.11.2016 in der Verwaltung in
Muden (Aller) und zuséatzlich in der Samtgemeinde Meinersen durchgefuhrt.

Beteiligung der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden

6.3

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB so-
wie die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben der Ge-
meinde Muden (Aller) zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 18.11.2016 aufgefor-
dert.

Offentliche Auslegungen / Beteiligungen der Behérden, sonstiger Triager offent-
licher Belange und Nachbargemeinden

7.0

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die o&ffentliche Auslegung vom
28.03.2017 bis zum 28.04.2017 stattgefunden. Die Behoérden, sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden gem. § 4 Abs. 2 bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Datum vom 27.03.2017 angeschrieben und zu einer Stellungnah-
me innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Zusammenfassende Erklarung

7.1

Planungsziel

Die Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um die Be-
baubarkeit und Nutzung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken an der Stral3e
"Holland", die bisher formal dem Auflenbereich zugehdrten, planungsrechtlich auch
Uber die Privilegierung hinaus zu ermdglichen und in das Dorfgebiet einbeziehen. Um
das Planungsgebiet in das gegliederte Dorfgebiet einzubeziehen und an das Ortsbild
entsprechend anzupassen, werden die Grundstliicke an der Stral3e "Holland" als Teil
in den rechtskraftigen Bebauungsplan einbezogen.

Fir die Bereiche, die bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplanes sind,
werden die Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung aus dem Urplan
unverandert ibernommen ebenso wie die Anpflanzfestsetzungen. Fur die Grundsti-
cke, fur die erstmals Baurecht geschaffen wird, wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 bei zweigeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Damit wird Bezug ge-
nommen auf die vorhandene Bebauung.
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7.2

Dieser Bereich wird im Umfang von 0,53 ha als Dorfgebiet festgesetzt. Nordlich an
die neu zu bebauenden Grundstlicke grenzt ein alter Eichenwald "Kleines Heeg" in-
nerhalb des Ortes an. Um hier einen angemessenen Abstand zu sichern, wird die
Baugrenze nicht ndher an den Wald heran festgesetzt, als dies durch die Bebauung
auf dem Flurstick 29/1 vorgegeben ist. So wird ein angemessener Waldabstand ge-
sichert und es werden die Anlieger gleich behandelt. Eine Gefahr durch umstirzende
Baume ist nicht gegeben, da die Hauptwindrichtung aus Westen kommt.

Im Bereich der Grundstiicke, die bisher dem Auf3enbereich zugehdrten, werden Ein-
griffe in Natur und Landschaft erstmals planungsrechtlich tGber den Privilegierungstat-
bestand hinaus zugelassen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/
Abwigung

Fir die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltprifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Pkt. 4.0 der Begriindung) dokumentiert sind.

Innerhalb der Umweltprifung wurden Ubergeordnete Planungen wie das Regionale
Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig, der Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Gifhorn in Bezug auf den Planungsraum ausgewertet und es
fand eine ortliche Bestandsaufnahme statt. Diese Grundlagen wurden der Planungs-
absicht gegenlbergestellt.

Der Planbereich ist Bestandteil des Siedlungskoérpers und teilweise Gegenstand ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplans und bereits bebaut. Daher ist das Plangebiet nur
von geringer Bedeutung flr die Schutzguter des Naturschutzes. Flr die sonstigen
Schutzguter (Mensch, Kultur und sonstige Sachglter) ist das Plangebiet ebenfalls
von geringer Bedeutung bzw. ganz ohne Bedeutung. Gefahrdete, geschitzte oder
streng geschitzte Arten konnten im Plangebiet nicht angetroffen werden.

Auch befinden sich hier weder Denkmale noch sonstige schitzenswerte Kulturgiter.

Grundsatzlich sind im Rahmen der Bauleitplanung die Umweltbelange gegenulber al-
len anderen Belangen gerecht abzuwagen.

Die Eingriffs—/ Ausgleichsbilanzierung ist auf der Grundlage des sog. Stadtetagsmo-
dells®) vorgenommen worden und im Ergebnis zum Gegenstand der Abwagung ge-
macht worden.

Der Flachenwert des Bestandes betragt 0,81 WE bezogen auf Hektar; der Flachen-
wert der Planung betragt 0,65 WE. Die Planung bereitet somit fur den Plangeltungs-
bereich ein Defizit von rechnerisch 0,16 WE vor. Dies entspricht einer 80%igen Kom-
pensation. Da der neu einbezogene Bereich bereits zuvor im Rahmen der Privilegie-
rung bebaubar war, wird dieser Kompensationsgrad als angemessen und ausrei-
chend erachtet.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Trager o&ffentlicher
Belange sind insbesondere Planungsbeitrage zu den Anpflanzfestsetzungen fir eine
Strauch-Baum-Hecke im Gbernommenen Teil des Bebauungsplanes gegeben wor-
den. Es wurde gerigt, dass die Anpflanzungen bisher nicht realisiert wurden. Da sich
dort nach wie vor der Ubergang zu weiterhin landwirtschaftlich genutzten Bereichen

Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Eingriff und Ausgleichs-
mafnahmen in der Bauleitplanung
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und der Ubergang zur freien Landschaft befindet, wird an der Festsetzung festgehal-
ten und die Gemeinde behalt sich vor, die Pflanzungen ggf. mit einem Pflanzgebot
gem. § 178 BauGB durchzusetzen. Weitere Stellungnahmen bezogen sich auf den
Waldabstand. Die Gemeinde erachtet es als angemessen, mit der Bebauung den
Waldabstand einzuhalten, der durch die Nordkante der vorhandenen Gebdude im
Planbereich vorgegeben ist. Insofern hat sie mit der Baugrenze hierauf Bezug ge-
nommen. Der Bereich zwischen der Bebauung und dem Waldrand steht als Garten
zur Verfugung. Die Vorgehensweise wird auch als angemessen erachtet, da die gro-
Ren, hohen Baume ca. 30 m nordlich der vorhandenen Gebaude stehen und der
Wald mit einer gestuften Waldsaumzone an das Grundstiick angrenzt.

Zudem wurden seitens der Ver- und Entsorgungstrager verschiedene Hinweise zu
den Leitungen und erforderlichen Abstadnden gegeben sowie seitens der BAIUD,
Bundeswehr der Hinweis auf den Einflugsektor flir Hubschrauber. Es erfolgte ein
Hinweis auf die Emissionen der Landwirtschaft. Die Erfordernisse im Hinblick auf die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehres wurden durch das Eintragen von Sichtdrei-
ecken berlicksichtigt. AuRerhalb des Bebauungsplanes wird zwischen der Gemeinde
und der Niedersachsischen Landesbehorde fur Strallenbau und Verkehr eine Verein-
barung getroffen, um angemessene Aufstellflachen fir FuRganger zu sichern, die an
der Einmindung "Holland" die Landesstral’e queren mochten.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens insgesamt vorgetragenen AuBerun-
gen und Stellungnahmen wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB gemacht.

8.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet
Das Baugebiet ist bereits dem Grunde nach bebaut. Die Stral3en sind vorhanden.
Insofern werden keine bodenordnenden Malinahmen erforderlich.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung zum Bebauungsplan hat mit den dazugehdrigen Beiplanen gem.
§ 3 (2) BauGB vom 28.03.2017 bis 28.04.2017 o&ffentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 22.06.2017 durch den Rat der Gemeinde Miden (Aller)
unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu dem Bauleitplanver-
fahren beschlossen.

Muden (Aller), den 24.07.2017

gez. Montzka Siegel
(Gemeindedirektor)
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