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Die Vervielfaltigung 1st nur fUr eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1385 - Nds.GVBl. S. 187); dazu gehoren
auch Zwecke der Bauleitplanung.
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Gelitungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr e
'Kartoffelberg 11" Ortschatt Flettmer

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

§ 1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

§2
Dachform

Im Geltungsbereich nach § 1 sind Sattel-, Walm- und Krippel -
walmdacher zulassig.

Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von Dach-

flacthen gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem First
gebildet und von senkrechten Giebelflachen begrenzt wird.

Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das allseitig
von Dachflachen mit gemeinsamem horizontalen First und um-
laufender Traufe gebildet wird.

Krippelwalmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach,das von
Dachflachen gleicher Dachneigung und gemeinsamen horizontalem

First gebildet und von senkrechten G iebelflichen begrenzt wird, die
im oberen Drittel abgewalmt sind.

Oie Dacher von Garagen kdénnen auch, soweit die Garage frei steht
(Gemeinschaftsgaragen), als Flachdacher ausgebildet werden.

S3

Dachneigung

Die Neigung der Dachfléachen darf nur 25° - 45° (Altgrad) betragen.

§ 4

Materialien und Farben der Dacher

Fir die geneigten Flachen der Dicher sind nur Dachpfannen mit roten
bis rotbraunen Farbtonen zuldssig, eingegrenzt durch die Farbkarte
der RAL-Farben 840 HR 2002 (blutorange ), 3009 (oxitrot) ,

3011 (braunrot), 3016 (korallenrot), 8012 (rotbraun) 8015 (kasta-
nienbraun) und 7016 (anthrazit),

§5
Dachgauben

Dite Gesam.ﬂénge aller Dachgauben darf max. 2/3 der Traufenlange
der zugehdrigen Dachfldche betragen. Fir die Bemessung der
Gaubenldnge ist der GaubenfuB3 maBgeblich.

§6

Hohen der Traufen und Firsten

a) Hohen der Traufen

Traufen im Sinne dieser Festsetzung ist die Sehnittlinie von
AuBenwandflachen und Dachflachen.

Die Traufen durfen mit folgenden Maximalhdhen Uber dem
Bezugspunkt liegen:

aa) im Bereich ndrdlich der.StraBe "Am Lohberg" mit 4,00 m
ab) im Bereich sitidlich der StraBe "Am Lohberg" mit 6,00 m

b) HBhen von Firsten

Die Hohen der Firste durfen mit folgenden Maximalhdhen Uber
dem Bezugspunkt liegen:

ba) im Bereich ndrdlich der StraBe "Am Lohberg" mit 9,50 m
bb) im Bereich stdlich der StraBe "Am Lohberg" mit 11,50 m

Bezugspunkt ist die Hohenlage der grundstiucksseitigen Begrenzung
der offentlichen Verkehrsflachen im Schnittpunkt mit der Senkrechten
von der StraBehachse zur Mitte der straBenseitigen Gebaudelange.

Steigt oder fallt das Geldnde vom Bezugspunkt zur Mitte der strafB3en-
seitigen Gebaudelange, so ist die Normalhéhe um das MafB der natlr-
lichen Steigung oder des natlrlichen Gefalles zu verandern.

§ 7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach 8 91 Abs. 3 NBauO, wer aus Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternenmer vorsétzlich eine BaumaBnahme durch -
fuhrt oder durchfihren 1&Bt, die nicht den Anforderungen der 8§ 2-6 dieser
ortiichen Bauvorschrift Uber Gestaltung entspricht. Die Ordnungswidrigkeit:
konnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis
10.000, 00 geahndet werden .

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde
Mlden/Aller 1. Anderung dieses Bebauungsplans Nr. 3 , bestehend
aus der Planzeichnung und den maehstehenden/nebenstehenden /foben—
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den maehstehrenden/neben-
stehenden/obenstehemden ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen:

Miden/Aliler, den 04 08. 1994

........................

eindedirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die folgenden Nutzungen, die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuléssig sind, sind in dem MD-Gebiet mit der FuBnote "e"
gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nicht zuldssig:

MDe

Ziffer 1: Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dezugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude

2. Kleinsiedlungen €inschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden
Nutzgérten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen.

Ziffer 4: Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse

Ziffer 8. Gartenbaubetriebe S C
Zitfer 9. Tankstellen LS

Die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

Die im MDg-Gebiet allgemein zuldssige Nutzung "Sonstige nicht
stdrende Gewerbebetriebe" nach § 5 Abs. 2 Ziffer 6 BauNVO sind
gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zuléssig.

dafider-batHcherutzung

§ 9 Abs® 1 BauGB)

Fir die Ermittlung der Ges - und der Grundflachenzahl! ist die

BauNVO maBgeblich.

Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ ist nach

Aba A St 2 0O b LY 3 alad ol :
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3 Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf den Grundsticksflachen in 3,00 m Breite parallel zu der
StraBenbegrenzungslirfie bzw. zum angrenzenden AuBenbereich

sind untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1)BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands -
flachen zulassig sind, wie folgt:

Z ulassig sind nur Miillboxen, Stellplétze und Grundsticksein-
zaunungen.

L Anpflanzen von Baumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 3auGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von 3&umen und Stréuchern sind mit hoch-
wachsenden bodenstandigen Biaumen und einheimischen
Strauchern dicht zu bepflanzen.

Folgende Mindestbepflanzungen werden festgesetzt:

Je 10 m? 1 Baum GroBe | : Rotbuche, Zitterpappel,
: Stieleiche, Winterlinde

Je 10 m2 2 Baume GréBe Il : Sandbirke, Hainbuche,
" Moorbirke, Vogelkirsche,
Salweide, Eberesche

Je 8m 5 Straucher : HaselnuB3, Besenginster,
Besenginster, Faulbaum,
Schlehe, Heckenkirsche,

schwarzer Holunder

Als AusgleichsmaBnahme fur den Eingriff in den Naturhausha't
sind auf 350 m~ Baugrundsticksflache 1 hochwachsender,
bodenstandiger Laub- und Nadelbaum, wie Waldkiefer,
Epberesche, Birke, Kirsche und Zitterpappe! anzupflanzen

und zu erhalten.

Innerhalb der StraBe "Am Lohberg' sind mindestens 10
hochwachsende , bodenstandige Laubbaume zu pflanzen.

S Pflanzbindung

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der &stlich zur Sohlriethe auf den Grundstiucken Parzelle
121/1 und 128, sowie der nodrdlich des Plangeltungsbereich
10 m breite bestehende Baumbestand ist dauernd zu erhalten.
Zulassig sind fachgerechte SchnittmaBnahmen zur Pflege der
Gehdlze, die den typischen Kronenaufbau der jeweiligen
Baume erhalten. '

6 MindestgrundsticksgroBe und Mindestgrundsticksbreite

-~

(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauG

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB betragt bei den zu bildenden
Baugrundsticken

die Mindestgrundstiicksbreite 22 m ima-bditted
die MindestgrundsticksgroBe 700 m?2

Seh-, Fahr- und Leitungsrecht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist
zugunsten der an diesem Privatweg liegenden Wohnungsgrund-
stucke sowie der Samtgemeind Meinersen, der Gemeinde
Muden/Aller, des Wasserverbandes Gifhorn, der Landelektrizitat
GmbH und der Deutschen Bundespost Telekom zu sichern.
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Die Vervielfédltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersédchsischen Vermessungs- und Ka-
tatastergesetzes vom 2 7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 21.02.1992).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei .

Katasteramt Gifhorn
Gifhorn, den 01.10.1993

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von
Klaus Schroeder . Architekt . Buro
fur Bauleit-Jynd Entwicklungsplanung
und Stadt 3300 /[ Braunschweig

Braunschweig, den 01.10.1993 ........ L YUK TN shgicae suweeie s

Offentliche Auslegung

Der Aet/VerwaltungsausschuBB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
01.10.1992 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans und der
Begrindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemanB § 3
Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V. mit § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.02.1993 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bg¢bauungsplans und der Begrundung

offentlich ausgelegen.

Muden/Al ler, 84161393
04. 08. 1994 Gemeindedirektor

Niebuhr

SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat die 1-Anderung des Bebauungsplans
nach Prifung der Bedenken und Anredungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 29.09./99 3 als-Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begrindung beschlossen.

Miiden/Aller , B+—+=+993
04 08 1994 Gemeindedirektor

Niebuhr

Anzeige

Die A. Anderung des Bebauungsplans ist gemal § 11 Abs.
BauGB am Q4. 08.19H angezeigt worden .

Fur die 1.Anderung des Bebauungsplans wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften ge K 11 Abs. 3 BauGB-ma i -

rahrme-derduaren g be nicht

geltend gemacht. LARRKBEL K (i sHirektor

Gifhorn, O }4 ............................
BeitrittsbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom . S

(Az.: ) aufgefUhrten Aufl MaBgaben/

Ausnahmen in seiner Sitzung am 199 Tgetreten.

Die Anderung des Bebauungsplans wegen der Auflagen/MaB-

gaben vom 199 bis 99 offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlicfien Auslegung wurden am 199

Muden/Aller 1994

-----------------------------

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahre
der 1 Anderung des Bebauungsplans ist gemaB § 12 BauGB a
o). 12. 1994 im Amtsblatt Nr. 4% bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit amalo/Vlal-1994 rechtsverbindlic
geworden.

‘Miiden/Aller 20 2. SO s wwnn st g P Lo oy wkown o s

Gemeindedirektor
Niebuhr
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Be

bauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder For mvor - /_E

schriften beim Zustandekommen def 1. Andefupg des Bebauung
nicht geltend gemacht worden.

Miden/Aller, %X AR . 1995 .. £{|L L imeriaode . SRR
Ge %nln'a%céirngor 4

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung dgx/'\
Bebauungsplans sind Mange! der Abvagung night geltend gema

—

UDEx
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worden.

Niaden/Aller, Q. AL . 200/;!I

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§%5 Abs.2 Nr. 1. § 9 Abs.1 Nr. 1 des Bundesbaugeseizes -BauGB -
&5 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung - BaulNVO -}

Drigebiete (gegliedert nach
(6 5 BauNVO) §1 Abs. 4 BauNVO)

< ehe textliche Festsetzungen Nr.1

MaB der baulichen Nutzurg
(§ 5 Abs. 2 Nr.1. §9 Abs.1 Ne.1 BauGB J 16 BauNVO)

GeschoBflichenzahl als Hochstgrenze

04 Grundflichenzahl
" Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Bauweise, Baugrenzen
1§ 9 Abs. 1 Nr. 2BausGB  §5 22 und 23 BaquQ!

n Ofiene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig
—_———— Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr_ 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsilachen

StraBenbegrenzungslinie
auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbesltimmung

Offentliche Parkilache

Planungen, Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 5 Abs. B, § 9 Abs.1Nr. 20,25 und Abs. & BauGB)

GReeeRn Umgrenzung von Flichen zum
g 8 Anpflanzen von Baumen

o (o] und Strduchern
Q000000

siehe textliche Festsetzung Nr. &

Umgrenzung von Flachen mit

o0 00300 : 4

® P Bindungen fir Bepflanzungen und for

® : die Erhaltung von Baumen, Strauchern *
: ececse und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassemn

(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzungen Nr. 5

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
- bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gr_Fr_Lr Mit Geh-,Fahr-und Leitungs-
ST T rechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
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1. ANDERUNG  ZUM

BEBAUUNGSPLAN NR.3
KARTOFFELBERG II

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

GEMEINDE MUDEN/ALLER
ORTSCHAFT  FLETTMAR
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