Priambel Vereinfachte Ander

(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) am dem vereinfacht geédnderten Entwurf des Bebauungs-
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehenc aus der plans und der Begriindung zugestifimt. Den Beteiligten im Sinne von
Planzeichnung und den naehetehenden-/ nebenstehenden / -ebenste- § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

henden-textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: Gelegenheit zur Stellungnahmé bis zum gegeben.
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10 Der Rat/Verwaltungsausschuss derGemeinde hat in seiner Sitzung am Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
die Aufstellung gés Bebauungsplans beschlossen. Der gungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am  18.06. 2002
3 53 - Aufstellungsbeschluss ist gepfdB § 2 Abs. 1 BauGB am als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
I %7 B<PLAN ortsiiblich bekannt gemac beschlossen.
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Kartengrundlage: Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2'Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 3 Satz 2/§ 8
Liegenschaftskarte: Abs. 4 BauGB ist mit Verfligung yom heutigen Tage (Az.:
Mafstab:  1: 1000 ) unter Auflagén/MaBgaben /mit Ausnahme der durch
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts<atasters gl;llrggc;eg:?:'?gr!tten AT B S I S A TS
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Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNV())

Allgemeine Wohngekbiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Grundfldchenzahl

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz unc

StraRenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflichen (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahman zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
| von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)
& siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5
BauNVO)

Sichtdreieck

_~-1| Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Héhe iiber
_-~__ || Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Nachrichtlich

Richtfunktrasse Nr. 103

Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist

eine Anpflanzung von Bdumen und Strduchern wie folgt vorzunehmen:

a) Zu pflanzen sind nur standortgerechte Baume und Strducher.

b) Bei Strduchern ist je 3 m* Pflanzfliche ein Gehdlz zu pflanzen. Es sind mindestens 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mindestens 3 Stiick anzupflanzen;

c) Aufder Fliche sind zwei Bdume anzupflanzen.

d) Die Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres
Abganges durch neue zu ersetzen.

e) Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die innerhalb des
Plangebietes im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind. Die Ausgleichs-
mafnahmen werden dem Flurstiick 53/7 der Flur 12 entsprechend zugeordnet.
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zugestimmt und seine e Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB/
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Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am3101.2002;rtsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom  18.02.2002 bis 18.03.2002 gem&? § 3 Abs.
2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
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Erneute 6ffentliche Auslegung/mit

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeipde hat in seiner Sitzung am
dem geédnderten Entwurf des Bebauungsplans und der

Begriindung zugestimmt und die erpéute &ffentliche Auslegung mit

Einschriinkung gemiR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-

schlossen. Ort und Dauer der #ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekarint gemacht. Der Entwurf des Bebau-

ungsplans und der Begriinduhg haben vom bis

geméB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Muiden / Aller , den

Gemeindedirektor

. /12 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Be-

bauungsplan ist damitam.2 /. (7 ¢>./  rechtsverbindlich gewor-
den.
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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Innerhailb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Méingel der Abwégung nicht geitend gemacht worden.
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