Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV) Ortliche Bauvorschrift Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der

. . 1 Geltungsbereich ortlichen Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs.3 Satz 1
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflachen § ge >
Allgemeine Wohngebiete StraBenverkehrsflachen Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das allgemeine Wohngebiet WA im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Landkreis Gifhorn. Nr.8 bekannt gemacht worden. In
WA Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des "Hinter der Ohe II". Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich. der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf §215
Wasserabflusses Abs. 2 BauGB erfolgt.
StraRenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Regenwasserriickhaltebecken (2) Sachlicher Geltung§bereich Der Bebauungsplan und die ortliche Bauvorschrift sind
MaR der baulichen Nutzung m Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Garagen auf den damit gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.08.2018
privaten Grundstlcken in Kraft getreten.
Grundflachenzahl . , .
0, 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung " " § 2 Anzahl der Stellplitze und Garagen gem. § 84 (1) Nr.2 NBauO Meinersen, den 20.09.2018
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen und Flachen fiir MaRinahmen zum Schutz, zur Plege Im allgemeinen Wohngebiet WA sind je Wohneinheit auf den privaten Grundstiicken mindestens je zwei gez. Dietrich
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy FuRgangerbereich und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Stellplatze oder Garagen zu errichten. (Gemeindedirektor)
I Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von o
Boden, Natur und Landschaft § 3 Ordnungswidrigkeiten gem § 80 NBauO Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Ordnungswidrig handelt; wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine Innerhalb  eines  Jahres  seit Bekanntmachung der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Grinflach BaumaRnahme durchfiihrt oder durchfiihren Iasst, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift Satzung ist die Verletzung von Vorschriften gemal § 214
runtiachen Sonstige Planzeichen entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis € 500.000,00 geahndet Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3, Abs.2 und Abs.3
werden. Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Satzung nicht

Offene Bauweise Grinflachen, offentlich r

—
0 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans geltend gemacht worden.
I Meinersen, den ........ccccooeue....
Baugrenze - Griinflachen, privat — J
(Gemeindedirektor)

Nachrichtliche Ubernahme

970/450 - <;:l;ﬁ7 Siehtfeld Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat

der Rat der Gemeinde Meinersen diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Textliche Festsetzungen Festsetzungen, sowie die ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Meinersen, den 31.07.2018

~

1. GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in eingeschossigen Wohngebauden
im allgemeinen Wohngebiet in Abhangigkeit zu den GrundstiicksgroéRen wie folgt festgesetzt:

A , L I . . gez. Dietrich Siegel
Je angefangene 300 m? Grundstticksflache ist maximal 1 Wohnung zulassig. Die Mindestgrundstiicksgrofie (Gemeindedirektor)
betragt 600 m? fiir Einzelhduser und 300 m? je Doppelhaushélfte oder Reihenhauseinheit.
Verfahrensvermerke
2. Im allgemeinen Wohngebiet ist die Uberschreitung der Grundflachenzahl GRZ von 0,3 bis zu einer Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslequng

Grundflachenzahl GRZ von 0,4 durch die Hauptnutzung zulassig, sofern kein Dachgeschossausbau erfolgt. Das
heildt, Wohn- und Aufenthaltsraume sind im Obergeschoss unzulassig, wenn die GRZ von 0,3 durch die
Hauptnutzung Uberschritten wird.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
27.02.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes und Sitzung am  23.09.2015 den Entwirfen des

. . , o der ortlichen Bauvorschrift beschlossen. Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie
Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist zulassig. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  den Begriindungen zugestimmt und die 6ffentliche
. _ o o . am 29.05.2015 ortslblich bekannt gemacht. Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
3. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA ist je Grundstiick ein Laubbaum der Artenliste zu pflanzen, zu Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
unterhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Meinersen, den 31.07.2018 05.11.2015 ortsiblich bekannt gemacht,

Die Entwirfe des Bebauungsplanes und der ortlichen

e ves amanioloko N
. ' ' ' 13.11.2015 bis 14.12.2015 gem. §3 Abs.2 BauGB i iermi i
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 6 (5) NStrG die Verkehrsiibergabe und Widmung als sffentlich ausaelegen g 3 Es ‘""‘! festgesttlellt und hiermit beglaubigt,
Gemeindestrale. Planunterlage gelegen. dass:.dle Abschrift des Bebauungsplanes und
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab 1:1.000)  Meinersen, den 31.07.2018 der Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
5. Innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Urschrift libereinstimmt.
Landschatft ist entlang des Gewassers . Ordnung entlang des , Teppichweg® ein Gewasserraumstreifen von Vermessungs- und Katasterverwaltung gez. Dietrich Siegel
Geholzbewuchs freizuhalten. Der Zugang zur Gewasserunterhaltung ist jederzeit zu ermdglichen. © 2018 ®Lain o , (Gemeindedirektor)
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Meinersen, den ...............
V‘gg}g; . . Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg .
Hinweis Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Emeute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit sowie
Das Plangebiet befindet sich im direkten Einflussbereich von landwirtschaftlich genutzten Fahrwegen und Liegenschaftskataslters und weist die stadtebaulich g:;:rt:n Behorden und sonstiger Trager ffentlicher (Gememdedlrektor)
Ackerflachen (Norden und Osten) sowie landwirtschaftlicher Betriebe und deren Wirtschaftsstellen (Norden, Stiden bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege mgﬁre'ben der Gemeinde vom 17.05.2018 wurde bis
und Westen). Hierdurch kdnnen erhdhte Staub- und Larmbeeintrachtigungen entstehen. g”d PJI{art]ze VO#IT"T‘:;Q ngch (tSItIand V:m éunl 2018). i ! ! in ei;ges:hrénktels Ve rfah\llf\;un gem . .
e —30-05-2048 .
ie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der _ G d M
Pflanzenlisten baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. * §4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bis zum 30.05.2018 emeinae einersen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die  durchgefunrt.

Acer campestre - Feld-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche, Malus spec. - Kultur-Apfel (Hochstamm), T o . O rtStei I O h Of
Malus communis - Wild-Apfel, Populus tremula - Zitter-Pappel, Prunus padus - Friihe Traubenkirsche, Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. *) Meinersen, den 31.07.2018 *

geandert
Sorbus aucuparia - Eberesche

Angefertig im Junj 2018,
durch™Skuba, VIL

Auftragsnr. ..2018-8009
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Flur ..................................
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DIPL.—ING. JURGEN ERDMANN  Vervielféltiqung fiir qewerbliche

*) Unzutreffendes bitte streichen) gez. Schult/31.7.18

Gifhorn, den 26.06.2018 gez. Dietrich Siegel
(Gemeindedirektor)

.Erd Siegel -
(g:;tl. (/;]r?]r:;sungsstelle) o Satzungsbeschluss H I n te r d e r 0 h e I I

(Erdmann) Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die
i i i ‘ ~ . . 0 an .
R beSte"tekanlzw(ﬁlssrgqsmgenIeur fecte eroten Offentl. best. verm.-ing. ortliche  Bauvorschrift nach  Prifung aller im

Planverfasser Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, mit 6rt|iCher BaUVOI'SChI'ift

Telefon 03371/9836-0 Telefox 05371983626 9700 § & Medersciches Geselz e

dos amtliche Vermessungswesen vom

38518 GIFHORN 12 Deember 2002 (ds. VB 2003 . 5)

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen  Bedenken, Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung
j N\ / Bauvorschrift wurde ausgearbesitet von: am 19.06.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
Dr.-Ing. W. Schwerdt die Begriindungen beschlossen.

Biiro flir Stadtplanung GbR

Waisenhetsdamm 7 Meinersen, den 31.07.2018 Be b auun g S p | an

. 38100 Braunschweig.
gez. Dietrich Siegel
Braunschweig, den 26.06.2018 (Gemeindedirektor)

AH 06.18
AH 09.16

AH 09.15
AH 01.15 M 1 - 1 '000 Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen gez. MR" gez. H. Schwerdt
MP 10.14 Vermessungs- und Katasterverwaltung,  ©(2011) 2 LaLn (Planverfasser) Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig

In Kraft getretene Fassung

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
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