Praambel Vereinfachte Anderung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) Der Rat/ Vewaltungsausscifiss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
i.V.m. § 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der de ereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs-
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den plans und der Begriipdung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von
nachstehenden fnebenstehenden+obenstehenden textlichen Festsetzungen, § 3 Abs. 3 Satz2 GB wurde mit Schreiben vom
als Satzung beschlossen. Gelegenheit zur Btellungnahme bis zum gegeben.
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1.  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO Art der baulichen Nutzung ad I MSHCRL S AEWAUUNG NICHEIRIEDT, SeIHEEnE worden./ .
zulassigen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérenden , .
Handwerksbetriebe (NF. 2), @ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3) siehe textliche Festsetzung Nr. 1
ausgeschlossen. : .
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen sind nicht MaR der baulichen Nutzun i
Bestandteil des Bebauungsplanes. 9
2. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplaitze .
und Garagen sind nur in den {iberbaubaren Flichen zulissig. GRZ | Grundflichenzahl
3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht
iiberbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb "
der tiberbaubaren Flachen zuldssig. Davon ausgenommen sind " Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal =
Grundstiickseinfriedungen. 2\ \7
4. Die MindestbauplatzgréBe betrigt 550 m2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen == ‘
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1.1 Raumlicher Geltungsbereich B Baugrenze A A '?‘ -
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes A ka 7 - i
»Schiferkamp®, 1. Anderung. Die genaue Begrenzung des Geltungsberei- . Wik . - ,‘;‘ o ‘ e :
ches ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Verkehrsflachen s ,x 7 ,/,‘% ¢ b\
1.2 Sachlicher Geltungsbereich s Q 'h—‘
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dé- Strafenverkehrsflichen “‘ "
cher, der Gebéudehdhen (Traufhéhe) sowie der Grundstiicksbefestigungen. . )
- »
§ 2 Décher Strafenbegrenzungslinie

1. Fiir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Satteldicher mit einer
Dachneigung von 20 bis 50 Grad zuldssig. . .

2. Fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) sowie Nebenanlagen Sonstige Planzeichen
ist auch das Flachdach zulissig. Werden diese baulichen Anlagen an das
Hauptgebaude angebaut, ist das Dach in der gleichen Art wie fir das Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Hauptgebaude auszufilhren. Ir Begiinstigter: drtliche Ver- und Entsorgungstréager

3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 2 sind Wintergérten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie (Sonnen-

kollektoren/ Photovoltaikanlagen) dienen.
Grenze des rdumlichen Geltungshereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

§ 3 Gebdudehdhen

Die Traufhéhe (Schnittpunkt zwischen der AuBenseite des aufgehenden Mau-

erwerks und Oberkante Dachhaut) darf max. 4,50 m {iber dem Bezugspunkt
liegen. Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des zugehérigen StraBenab- Geltungsbereich

schnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick. des Bebauungsplanes
"Schiferkamp” 3. Anderung

Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 18
"Schiferkamp”

§ 4 Gestaltung der Hauptgebdude und der Nebeneinrichtungen

Simtliche Hauptgebidude einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen (Garagen URS CH RIF T

und sonstige Nebenanlagen) sind in Form und Gestaltung aufeinander abzu-

stimmen.

§ 5 Grundstiicksbefestigungen Gemeinde: Me inersen
Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstiicken (Zufahrten, Terras- -

sen und Zuwegungen) ist so zu wihlen, dass ein Versickern des anfallen- Ortsteil: Melnersen

den Niederschlagswassers erméglicht wird. Davon ausgenommen sind die
notwendigen Stellpliétze auf der Grundlage der NBauO.

Bebauungsplan: "SChéfe rkam p" 3 . Anderu ng
§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, - N ) MaRstab: 1: 1.000

Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich eine Baumafnahme i a Dipl.-Ing.

durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 -7 ¥ Pl n _

dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen P i Waldemar Goltz | patum: 16.09.2004

gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis € 50.000,00 geahndet wer- —-—'—-—" Magdeburger Ring 2- 10 geandert 11.10.2004
en- Stadtplaner 38518 Githorn
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