Es wird fesigestellt und hiermit beglaubigt,

dass die Abschrift der Orilichen Bauvorschrifi
mit der vorgelegten Urschrift iibereinstimmt.

Meinmaﬁﬁe-gﬁng%?ef oot

Der Gemeindedirelior
el B Ol b

In Kraft getretene Fassung

Biiro fiir Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 6 und 40
Abs. 1 der Nledersichsischen Gemeindeordnung (NGO) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsi-
schen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Meinersen diese Ortliche Bauvorschyift als
Satzung sowie die dazugehdrige Begriindung beschlossen.

Meinersen, den 27.11.2006

gez. Manfred Niebuhr
(Gemeindedirektor)

Siegel

Verfahrensvermerke

Planverfasser

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift wurde
ausgearbeitet von:
Bliro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 24.11.06

gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Ortliche Bauvor-
schrift nach Priifung afler im Aufstellungsver-
fahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anre-
gungen und Hinweise in seiner Sitzung am
25,10.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) so-
wie die Begriindung beschlossen.

Meinersen, den 27.11.2006

gez. Manfred Niebuhr
{Gemeindedirektor)

Vervielfaltigungsvermerk:

Kartengrundlage: ALK

Herausgabevermerk: Herausgegeben Landes-
vermessung und Geobasisinformation Nieder-
sachsen - Landesbetrieb ~

Erlaubnisvermerk: Vervielfaitigungserlaubnis
erteilt durch Landesvermessung und Geoba-
sisinformation Niedersachsen — Landesbetrieb
AZ.: 207.23050 - ALK 71 AK

Offentliche Auslequng

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wur-
den am 02.05.2006 orisiiblich hekannt gemacht.

Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschrift und die
Begriindung haben vom 10.05.2006 bis
12.06.2006 gem. §3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen,

Meinersen, den 27.11.2006

gez. Manfred Niebuhr
{Gemeindedirektor)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvor-
schrift ist gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am
29,12.06 im Amtsblatt Nr. 15 fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht{ worden. in der Be-
kanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Die Ortliche Bauvorschrift ist damit gem. § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB am 29.12.06 in Kraft getre-
ten.

Meinersen, den 08.01.2007

gez. Manfred Niebuhr
{Gemeindedirekior)

Verletzung von Vorschriften

innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntma-
chung der Satzung ist die Verletzung von Vor-
schriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim Zustandekommen
der Satzung nicht geltend gemacht worden.

Meinersen, den .......cccceeveeene

(Gemelindedirektor)
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In Kraft getretene Fassung
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PRAAMBEL

§ 1

Der Rat der Gemeinde Meinersen hat in seiner Sitzung am 25. Oktober 2006 auf-
grund der §§ 6 und 40 Abs. 1 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) und
der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung {NBauO) die folgende Sat-
zung Meinersen " Hauptstrafie - Handelsschwerpunkt * beschlossen.

Meinersen, den 27.11.2006

Siegel gez. Manfred Niebuhr
(Gemeindedirektor)

ZIELSETZUNG

Durch die Riickstufung der Hauptstrae Meinersen von der Bundesstralte zur ortii-
chen Sammelstralle erhalt der Ort Meinersen die Mdglichkeit, diesen zentralen Be-
reich mit seiner z. T. wertvollen, historischen Bausubstanz zu sichern und die vor-
handene stadtebauliche Qualitat weiter zu entwickeln.

Durch die langfristige Aufwertung des Orisbildes soll die Aufenthaltsqualitat im &ffent-
lichen Raum verbessert werden, welches nicht nur den Standort Hauptstralle als Ge-
schéaftsadresse starkt, sondern auch zu einer Erhdhung des Wohnwerts durch die
Wohnumfeldbesserung fuhrt.

Dabel soll die HauptstraRe als "Aushangeschild" des Ortes Ausgangspunkt fur die
weitere Ortsentwicklung Meinersens sein.

For die Sicherung und langfristige Verbesserung des Ortsbildes im Bereich der
Hauptstrafe entwickelt Meinersen u. a. Bauvorschriften, die die in den offentlichen
(StraRen)Raum hineinwirkenden baulichen Anlagen betreffen. Dabei wird die Haupt-
stralRe in drei Teilgebiete gegliedert, die ihrer Eigenart nach jeweils einen Schwer-
punkt bilden: Das westliche Teilgebiet mit seiner Uberwiegend alten, historischen
Bausubstanz, das Ostliche Teilgebiet mit einer deutlich jlingeren Bebauung und den
grofdfiachigen Einkaufsbereich, welcher den ostiichen Ortseingang pragt.

Ziel ist es, einerseits durch teilbereichspezifische Festsetzungen und unterschiedliche
Detaillierungstiefe der Festsetzungen den einzelnen Abschnitten der Hauptstralse mit
ihren unterschiedlichen Charakieren Rechnung zu tragen und andererseits durch
gemeinsame Festsetzung (z. B. hinsichtlich zulassiger Farben) die Hauptstrale als
zusammenhangenden, 6ffentlichen Raum zu wahren und weiter zu entwickein.

Fir den vorliegenden Geltungsbereich solien Festsetzungen getroffen werden, die
einerseits fiir eine dauerhafte Integration der Bebauung in den stadtebaulichen Kon-
text "Hauptstralle" sorgen und der Bedeutung des Orisrandes Rechnung tragen. An-
dererseits sind die besonderen Anspriche der (groRfiachigen Einzelhandels) Nutzung
zu berlicksichtigen.

Blire fuir Stadiplanung Dr.-tng. W. Schwerdt Braunschweig
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§2 GELTUNGSBEREICH
(1)  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH:

§3

Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fir den Einkaufsbereich am éstlichen Ortseingang
von Meinersen, Gemeinde Meinersen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem
anliegenden Plan M 1:5.000, der Bestandteil dieser drtlichen Bauvorschrift ist.

SACHLICHER GELTUNGSBEREICH:

Diese drtliche Bauvorschrift regelt:

- die Gestaltung der Dacher (§ 3)

- die Gestaltung von technischen Anlagen (§ 4).

- die Gestaltung der AuBenwéande (§ 5)

- die Gestaltung der Auienwandéffnungen (§ 6)

- die Gestaltung von vorstehenden Bauteilen und Anbauten (§ 7)
- die Gestaltung der Vordacher und Markisen (§ 8)

- die Gestaltung der Werbeanlagen (§ 9)

- die Gestaltung der Auf3enanlagen (§ 10)

Fir die vom offentlichen Verkehrsraum und von offentlichen Grinflichen aus nicht
einsehbaren baulichen Anlagen gelten die Festsetzungen der §§ 3 bis 10 nicht.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHER

(1)

(2)

Fiir Haupt- und Nebengebéude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippeiwalmdécher zu-
lassig.

Ein Satteldach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen
mit gemeinsamem horizontalen First und senkrechten Giebelfl&chen gebildet wird.

Ein Walmdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das aus zwei Dachflachen

‘mit gemeinsamem horizontalen First und zwei zum First hin geneigten Giebeldachfla-

chen gebildet wird.

Ein Krilppelwalm im Sinn dieser Festsetzung ist-das als Dachflache ausgebildete,
zum First hin geneigte obere Dreieck der Giebelhdhe.

Anstelle eines-einheitlichen Daches kann auch eine Dachkonstruktion gewahlt wer-
den, die_sich aus der Addition einer der zuldssigen Dachformen zusammensetzt.

Fir die Dachfldchen ist nur eine beidseitig gleiche Dachneigung von 25 ° bis 45° zu-
lassig.
Die Traufe ist als horizontaler Abschluss der Dachfliche chne Versatz auszufiihren.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur nichtglanzende, naturrote Dachziegel oder Dach-
steine in gewellter Form (z. B. Hohlpfanne, Krempziegel, Doppelmuldenziegel und die
entsprechenden Ausflihrungen mit Falz) aus gebranntem Ton oder Beton zuldssig in
den Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihe Rot:

Biro fiir Stadiptanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschwsig
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Farbreihe ROT

RAL 3000 — Feuerrot RAL 3013 — Tomatenrot
RAL 3002 — Karminrot RAL 3016 — Korallenrot
RAL 3011 — Braunrot

Zwischenténe der genannten Farbtdne sind zuldssig.

(3) Ausnahmsweise kénnen auch Glas oder glasahnliche Kunststoffe sowie andere,
nichtgldnzende naturrote Dachdeckungsmaterialien in den Farben geméan Abs. 2 zu-
gelassen werden.

Flr Trapez- und Wellblech sowie Bleche mit Ziegelprofilierung kénnen ausnahmswei-
se zusétzlich auch Farben der Farbreihen Grau der RAL Farbkarte 840 HR zugelas-
sen werden:

Farbreihe GRAU

RAL 7000 — Fehgrau RAL 7030 ~ Steingrau

RAL 7001 — Silbergrau RAL 7032 - Kieselgrau

RAL 7023 — Betongrau RAL 7038 — Achatgrau

Farblose Schutzanstriche

Zwischenténe der genannten Farbténe sind innerhalb einer Farbreihe zulassig.

§4 TECHNISCHE ANLAGEN

(1) Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollekto-
ren in die Dachflache zuldssig.

(2}  Aus der Dachfldche ragende technische Anlagen wie Schornsteine, Liftunigsanlagen,
konstruktiv bedingte Bauteile usw. diirfen die Oberkante des Gebaudes um maximal
2,00 m (berschreiten.

Dabei muss der Abstand zur baulichen GebaudeauBenkante die Hohe der (iber dem
Dach befindlichen technischen Anlagen betragen; in jedem Fall jedoch mindestens
1,00 m.

§5 AUSSENWANDFLACHEN

(1)  AuBenwandfldchen (tragende und nicht tragende) sind konstruktiv als Mauerwerk, als
Fachwerk (Holz oder Stahl) mit Gefachen.aus Mauerwerk cder als moderner Skelett-
bau (Holz oder Stahl) auszufithren. Mischkonstruktionen sind zuldssig.

Mauerwerk ist immer als Sichtmauerwerk auszufiihren. Verputztes Mauerwerk ist un-
zuléssig.

(2)  Sichtmauerwerk ist aus glatten, nicht genarbten und nicht besandeten Ziegelsteinen

(3)

in Normalformat (NF) oder Reichsformat zuléssig.

a) For die Fachwerk- und Skelettbaukonstruktion sind nichtglénzende und diffusi-
onsoffene Schutzanstriche in den Farben der RAL Farbkarte 840 HR, Farbreihe
Braun und Farbreihe Grau, zuldssig:

Biiro fUr Stadtplanung Dr.-ing. W. Schwerdt Braunschwelg
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Farbreihe BRAUN
RAL 8012 — Rotbraun
RAL 8014 — Sepiabraun RAL 8022 ~ Schwarzbraun
RAL 8015 — Kastanienbraun RAL 8024 — Beigebraun
RAL 8017 — Schokoladenbraun
Farbreihe GRAU
RAL 7000 — Fehgrau RAL 7030 — Steingrau
RAL 7001 - Silbergrau RAL 7032 — Kieselgrau
RAL 7023 — Betongrau RAL 7038 — Achatgrau

(4)

(5)

§6

Farblose Schutzanstriche
Zwischentone der genannten Farbténe sind innerhalb einer Farbreihe zulédssig.

by Fir Sichtmauerwerk sind nur die folgenden Farben der RAL Farbkarte 840 HR,
Farbreihe Rot zuldssig:

Farbreihe ROT

RAL 3000 - Feuserrot
RAL 3002 - Karminrot
RAL 3011 - Braunrot
RAL 3013 - Tomatenrot
RAL 3016 - Korallenrot

Zwischentdne der genannten Farbtne sind zul&ssig.

Als Material fiir Verkleidungen ist nur zuldssig:

a) Holz in senkrechter Schalung (Deckelschalung, Leistenschalung o. 4.) mit einer
Mindestbreite von 0,15 m. Anstrich in den Farbreihen Braun und Grau der RAL
Farbkarte 840 HR gem. § 5 Abs. 3 a sowie in der Farbreihe Griin der RAL Farb-
karte 840 HR gem. § 6 Abs. 4.

b) Zink oder Kupfer ohne Farbbeschichtung in Stehfalzdeckung mit matter bzw. pati-
nierter Oberflache.

An den Gebé&udesockeln sind Verkleidungen oder Verblendungen mit glatter oder
glénzender Oberfliche aus glasierter Keramik, Glas, Metall, Mosaik, Riemchen,
Kunststoff unzulgssig.

Davon ausgenommen sind funktions- oder technisch bedingte Verkleidungen oder
Verblendungen.

AUSSENWANDOFFNUNGEN

M

3

Fenster sind in stehenden Formaten auszubilden. Ausnahmsweise sind auch quadra-
tische Formate zulassig.

Schaufenster diirfen maximal eine Breite von 3,0 m (lichtes Offnungsman) aufweisen.

Als Material flir Fenster und Tlren sind Holz, nicht gldnzender Kunststoff und farbig
sloxiertes Metall zuléssig.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschwei
9
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4) FOr Turen und die Blend- und Fligelrahmen von Fenstern sind Anstriche gem. RAL
Farbkarte 840 HR zulassig:
Farbreihe WEISS Farbreihe GELB
RAL 9001 -~ Cremeweil3 RAL 1013 — Perlweii3
RAL 9010 — ReinweiB3
Farbreihe BLAU Farbreihe GRUN
RAL 5001 — Grinblau RAL 6000 — Patinagrin
RAL 5009 — Azurblau RAL 6004 — Blaugrin
RAL 5020 — Ozeanblau RAL 8020-— Chromoxidgriin
RAL 6011 — Resedagriin
Zwischenttne der genannten Farbtdne innerhalb einer Farbreihe und farblose
Schutzanspruiche sind zulasslg.
(5)  Als Verglasung von Fenstern ist nur Klarglas zu verwenden.
Fiir die Verglasung von Turen ist zusétzlich auch Struktur- und Buntglas zuldssig.
Unzuldssig sind gewolbte Fensterscheiben (sog. Butzenscheiben).
§7 VORSTEHENDE BAUTEILE UND ANBAUTEN
(1) Vorstehende Bauteile und Anbauten dirfen in ihrer Ansicht nicht breiter als 2/3 der
zugehdrigen Gebaudefront sein und entweder einen Abstand von mind, 1,00 m zur
seitlichen Gebdudekante einhalten oder mit dieser blindig abschlief3en.
2) Vorstehende Bauteile und Anbauten dirfen die Oberkante des Hauptgeb&udes nicht
Gberragen,.
{3) Laderampen u. &, sind nur auf der vom_éffentlichen Raum aus nicht einsehbaren Ge-
béaudeseite zulassig.
(4) Vorstehende Bauteile und Anbauten sind gemé&B § 5 auszuflhren.
Zuséatzlich sind Stahlglaskonstruktionen zuldssig.
(5) Vorstehende Bauteile und Anbauten sind farblich an das Hauptgeb&dude anzupassen.
§8 VORDACHER UND MARKISEN

Kragvordécher sind als Stahlkonstruktion oder als Holzkonstruktion zulassig

Neben einer festen Deckung ist auch Glas zulassig. Die feste Deckung hat entweder
entsprechend der Deckung des Hauptdaches zu erfolgen oder in Zink oder Kupfer
ohne Farbbeschichtung in Stehfalzdeckung mit matter bzw. patinierter Oberflache.

Grundsétzlich ist fiir jedes Gebaude nur eine Konstruktionsart mit Deckung zuléssig.

Kragvordacher miissen bzgl. ihrer Neigung von der Fassade fallend ausgebildet wer-
den.

Buaro fir Stadtplanung Dr.-lng. W. Schwerdt Braunschweig



Ortliche Bauvorschrift Meinersen "HauptstraBe - Handelsschwerpunkt” -7-

Gemeinde Meinersen, GT Meinersen, Landkreis Githorn In Kraft getretene Fassung

)

3)

§9

Bei Gebduden mit sichtbarer Fachwerkkonstruktion sind die Stitzachsen der Kragda-
cher auf die Fachwerkstdnder zu setzen.

Bei Holz- und Stahlkonstruktionen sind Anstriche der Farbreihen Braun und Grau so-
wie farblose Schutzanspriiche geman § 5 Abs. 3a sowle Griin gemaf § 6 Abs. 4 zu-
lassig. Bel Kragvordéchern aus Holz an Geb&uden mit sichtbarer Fachwerkkonstruk-
tion hat der Anstrich entsprechend des Anstrichs der Fachwerkkonstruktion zu erfol-
gen.

Vor Schaufenstern und Ladentiiren sind nur bewegliche Rolimaikisen gestattet.
Sie diirfen nicht breiter sein als die zugehorige Offnung und nur aus textilen Materia-
lien bestehen. Glédnzende Beschichtungen des Markisenstoffes sind nicht zulassig.

Fiir Rolimarkisen sind Tagesleuchtfarben der RAL-Farbkarte unzuléssig.

WERBEANLAGEN

M

@)

(3)

4

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, d. h. an den fiir den Verkauf be-
stimmten Hauptgebduden oder im Zusammenhang mit Verkaufsflachen auBerhalb
von Geb#uden zur Eigenwerbung der anséssigen Firmen zuléssig.

Ausnahmsweise kénnen auch Werbeanlagen im Form von Werbetafeln und Fah-
nenmasten zugelassen werden, die nicht im direkten rdumlichen Zusammenhang mit
den Hauptgebéuden oder den Verkaufsflachen auBerhalb der Gebaude stehen.

Werbeanlagen an Gebéduden miissen sich in die Fassade einfiigen und dirfen insbe-
sondere bei Fachwerkkonstruktionen die wesentlichen Konstruktionsglieder nicht ver-
decken.

Werbeanlagen an Gebauden dlrfen grundsétzlich die ‘Hoéhe des Geb&udes nicht
tibersteigen.

An einer Fassade ist je Geschaft nur eine Flachwerbeanlage und zusétzlich eine
senkrecht zur Fassade angebrachte Werbeanlage (Ausleger) zulassig.

Die Flachwerbeanlage darf in der Ansicht insgesamt nicht breiter als 2/3 der zugehd-
rigen Gebaudefront sein und hat von den seitlichen Gebaudekanten einen Abstand
von mind. 1,00 m einzuhalten.

Freistehende Werbetafeln diirfen eine Hohe von 4,00 m nicht Obersteigen, Fahnen-
masten sind bis zu einer maximalen Héhe von 6,00 m zuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig.

Schaufenster und Ladentiiren dirfen héchstens zu 1/4 von innen oder von aufien
durch Plakate verdeckt oder mit undurchsichtigen Folien beklebt werden.

Bei der Farbgestaltung sind Tagesleuchtfarben der RAL-Farbkarte unzuléssig.

Baro fur Stadtplanung Dr.-Ing, W. Schwerdt Braunschweig
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§10

AUSSENANLAGEN

(1)

(2)

§ 11

Grofiflichige Beldge wie zum Beispiel aus Betonverbundsteinpflaster und Asphalt
sind durch Randeinfassungen, Gossen, Pflasterbander u. a. einzufassen und zu glie-
dern,

Fiir die Einfassung und Gliederung sind gerumpelte Betonsteine, Pflasterklinker und
Natursteine zulassig. Eingefarbte Steine sind unzuléssig.

AUSNAHMEREGELUNGEN

(1)

§12

Gebdudeerganzungen miissen den jeweiligen Festsetzungen der vorliegenden
ortlichen Bauvorschrift entsprechen und an das zu ergénzende Hauptgebéude
angepasst sein. Ausnahmsweise kann bei Geb&udeergdnzungen ein Abweichen von
den einzelnen Festsetzungen zugelassen werden, wenn das zu ergénzende
Hauptgebé&ude dieser drtlichen Bauvorschrift nicht entspricht.

Von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen Abweichungen zugelassen werden,
wenn diesen Festsetzungen Belange von Wirtschaftsbetrieben entgegenstehen.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

§ 13

Ordnungswidrig handelt, wer gegentiiber den §§ 3 bis 10 dieser ORTLICHEN BAU-
VORSCHRIFT zuwider handelt (§ 81 Abs. 3 NBauO). Ordnungswidrigkeiten kénnen
mit einer GeldbufBe geahndet werden (§ 91 Abs. 5§ NBauO),

INKRAFTTRETEN

Diese oOrtliche Bauvorschrift tritt mit dem Tag der amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Biro fOr Stadiplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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GELTUNGSBEREICH DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

£1:5.000

Bure fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Im Folgenden werden die Festsetzungen zu den Gestaltungsmerkmalen begriindet. Im vor-
liegenden Geltungsbereich befinden sich verschiedene groBflachige Einzelhandelsbetriebe
(u.a. Lebensmittelvollsortimenter und —discounter) und andere Gewerbebetriebe. Damit be-
stimmt zur Zeit die "typische" Architektur dieser Betriebe das Erscheinungsbild des dstlichen
Ortseingangs. Fiir eine langfristige Einbindung in das Ortsbild werden fir den Geltungsbe-
reich daher Regelungen getroffen, die sich vor allem auf die wesentlichen Gestaltungsmetrk-
male von Gebauden und Auf3enanlagen und deren Fernwirkung beziehen. Dabei werden die
typischen und grundiegenden Gestaltungsmerkmale im Bereich der Bebauung entlang der
HauptstraBe auf die baulichen Anlagen und Freiflichen im vorliegenden Geltungsbereich
Obertragen.

Im Interesse einer langfristigen Nutzung des Geltungsbereichs ails Handelsschwerpunkt flr
die Nahversorgung des Ortes wird auf eine Detaillierung, wie sie fiir die Bauvorschriften
Hauptstrafe Ost und Hauptstrae West vorgenommen wird, verzichtet.

Neben der Ber(cksichtigung gesunder Arbeitsverhéltnisse geméafn der vom Gesetzgeber
vorgeschriebenen Standards werden somit einerseits die Anforderungen der jeweiligen Nut-
zungen (Betriebe) und andererseits die Anforderungen an das Ortsbild als rahmengebend fiir
die vorliegenden Festsetzungen herangezogen.

ad § 1 Zielsetzung

Fir eine zukunftsorientierte, nachhaltige Entwicklung Meinersens ist eine entsprechende
Konzeption fir die Orischaft erforderlich. Die Rickstufung der Hauptstra3e von einer Bun-
desstraBe zur értlichen Sammelstral3e bietet nun die Méglichkeit, diesen zentralen éffentii-
chen Raum der Ortschaft als Ausgangspunkt fir die weitere Entwicklung Meinersen zu nut-
zen, insbesondere, da die HauptstraB3e aufgrund ihrer Entstehungszeit unterschiedliche Be-
reiche der Ortschaft miteinander verbindet;

Den westlichen Orseingang (Bereich der Museumsinsel, weitgehend unter Denkmalschutz
stehend), den westlichen StraBenabschnitt (mit einer {berwiegend historischen Bebauung
aus der Zeit vor 1900), den dstlichen Abschnitt (mit einer Bebauung Oberwiegend aus der
Zeit nach dem 1.'Weltkrieg) und dem &stlichen Ortseingang (durch groBflachigen Einzelhan-
del gepragter Bereich aus heutiger Zeit).

Die in § 1 formulierten Ziele-begriinden sich somit durch das Erfordernis einer stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeption. Die vorliegende Bauvorschrift ist ein Bestandteil dieser Kon-
zeption.

ad § 2 Geitungsbereich

Der in dem anliegenden Plan dargestelite Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschrift
umfasst den o&stlichen Ortseingang, siidlich der HauptstraBe Meinersens. Die Bebauung
stammt aus heutiger Zeit. Sie besteht — nutzungsspezifisch — aus gro3en und einfach struk-
turierten Bauk&rpern, zwischen denen sich Gberwiegend als Stellplatze genutzte Freifldchen
erstrecken. Damit fiigt sich die Bebauung nur unzureichend in die Struktur der Obrigen bauli-
chen Anlagen entlang der HautstraBBe ein, sondern entspricht hauptséchlich den baulichen
Erfordernissen der jeweiligen Nutzungen (Tankstelle, Lebensmittelvollsortimenter und
—discounter, etc.).
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Um trotzdem eine langfristige Einbindung in das Ortsbild und eine Verbesserung der
Ontseingangssituation zu erreichen, werden Regelungen zu Materialien, Farben und Formen
getroffen. Dabel werden die grundsétzlichen Merkmale der Bebauung im Bereich der Haupt-
straBe auf die Bebauung im Geltungsreich lbertragen.

Der vorliegende Geltungsbereich ist so gefasst, dass die flir den &ffentlichen Raum (Haupt-
straBBe) bedeutsamen baulichen Anlagen — also die baulichen Anlagen, welche durch ihr Er-
scheinungsbild den Raumeindruck HauptstraBBe pragen — erfasst sind. Analog zu den Fest-
setzungen der beiden Bauvorschriften "Hauptstrae Ost" und "Hauptstrae West" gelten
auch die vorliegenden Regelungen nur flir die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbaren bau-
lichen Anlagen und Freifidachen, um die Betriebe nicht unnétig einzuschranken.

ad § 3 Anforderungen an die Gestaltung der Décher

Ein wesentliches, im Bereich der HauptstraBe weitgehend unverdndert erhaltenes Gestal-
tungselement ist die "Dachlandschaft". Neben der AuBenwandfliche ist es gerade das Dach
(Farbe, Form), welches das Ortsbild inshesondere bei der Fernwirkung oder "beim Vorbei-
fahren” innerorts pragt.

Mit den festgesetzten Dachformen fiir Haupt- und Nebengeb&ude erfolgt eine Eingrenzung,
die sich auf die typischen Dachformen im Bereich der HauptstraBe beschrénkt und somit fiir
die einheitliche Wirkung der HauptstraBe als Gesamtheit von Bedeutung ist.

Die eher geringe bis mittlere zuldssige Dachneigung entspricht einerseits der flir den an-
grenzenden &stlichen Abschnitt der HauptstraBe typischen Neigung und andererseits der
typischen Dachneigung von Gebduden mit einer Nutzung wie im Geltungsbereich vorhan-
den. Insgesamt wird so die langfristige Integration der Déacher im Gebiet in die homogene,
Dachlandschaft der HauptstraBe gewéhrleistet. Die Zuldssigkeit der Addition einer Dachform
tragt dem Bediirfnis der gebietstypischen Nutzungen Rechnung, gréfere Strecken mit dem
Dach zu liberspannen und sorgt weiterhin daf(r, dass statt eines unmaBstéblich groBen Da-
ches mehrere kleinere entstehen kénnen.

Farbe und Material der Dachdeckung bestimmen wesentlich das Bild einer Dachlandschatt.
in Meinersen dominieren naturrote Dacheindeckungen das Erscheinungsbild der Gebaude
entlang der HauptstraBe. Aufgrund der vorhandenen landwirtschatftlichen und gewerblichen
Nutzungen-sind weiterhin graue Dacheindeckungen von Schauern und Wirtschafts- bzw,
Nebengebéude ortstypisch.

Insofern sind naturrote und graue Pacheindeckungen zuldssig. Farben, wie sie in Neubau-
gebieten zu finden sind, kdnnen daher nicht zur Anwendung kommen (z. B. Blau).

Neben dem "traditionellen” Tonziegel ist nun auch Beton — da optisch selbst vom Fachmann
nicht vom Ton zu unterscheiden — als Dachdeckungsmaterial zuldssig sowie Trapez- und
Wellblech. Wellblech findet sich bereits seit rd. 100 Jahrerr bei landwirtschaftlichen Neben-
geb&uden, Schauern etc., Trapezblech kommt seit dem 1. Weltkrieg zur Anwendung und ist
als Dachdeckungsmaterial ebenso fest etabliert wie auch die zuldssigen Bleche mit Ziegel-
profilierung.
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ad § 4 Technische Anlagen

Die groBen Dachfidchen im Bereich HauptstraBe bieten sich fir die Aufbringung von Son-
nenkollektoren an — einer MaBnahme, die im Sinne der Nutzung regenerativer Energien
sinnvoll und daher zuléssig ist.

Technische Bauteile und Antennenanlagen konnen die Wirkung der flir das Ortsbild bedeu-
tungsvollen Dachlandschaft beeintrdchtigen. Die Regelungen hinsichtlich der Position der
technischen Anlagen auf dem Dach und die Héhe der technischen Anlagen sorgen fiir eine
madglichst geringe Beeintrachtigung.

ad § 5 AuBBenwandfldchen

Die Regelungen zu den AuBenwandilachen berficksichtigen einerseits die "historische" Er-
scheinung der im Bereich der Hauptstraf3e vorhandenen AuBenwénde in Material, Farbe und
Gestaltung und erméglichen anderseits heutige Konstruktionen, wie sie auch flr Neubauten
im Gstlichen Teilabschnitt der HauptstraBe als zuléssig festgesetzt sind. Die Einbindung der
AuBenwénde in das Ortsbild ist trotz der spezifischen Nutzung durch groBflachigen Einzel-
handel und Gewerbebetriebe gewéhrleistet,

Im Gegensatz zu den Vorschriften flir den stlichen Abschnitt der HauptstraBe ist verputztes
Mauerwerk jedoch unzuldssig, um den groBvolumigen Gebauden (nutzungsspezifisch) die
Erscheinung einer "flachen Kiste" zu nehmen. GrofBformatige Putzflichen unterstiitzen die-
sen Eindruck, wohingegen Sichtmauerwerk eine Fassade belebt.

Erlebbar ist dies im historischen, westlichen Hauptstra3enabschnitt, wo flir die grof3volumi-
gen Stallungen vom Grundsatz her auch kein verputztes Mauerwerk zuléssig ist — entspre-
chend des (historischen) Befundes.

ad§6 AuBehwandéffnungen

Da es sich bei dem vorliegenden Geltungsbereich-um ein durch Einzelhandel und Gewerbe-
betriebe geprégtes Gebiet handelt, dessen Bedeutung fiir die Fernwirkung durch die Orts-
randlage zwar hoch ist, flir den direkten Ortsbildeindruck entlang.der HauptstraBe gegeniiber
den beiden anderen Bereichen Abschnitt West und Abschnitt Ost-in- seiner Bedeutung aber
deutlich zurlcktritt, sind nur die notwendigen Regelungen getroffen, die eine Beeintrachti-
gung des Orisbildes vermeiden. AuBenwandéffnungen sind fir die Fernwitkung eines Ge-
bdudes gegenilber Dachform, AuBenwandflédchen und deren farblicher Ausflihrung weniger
von Bedeutung.

Die Festsetzungen bzgl. Format, Material, Farbe und Verglasung entsprechen denen fiir die
ubrigen Bereiche der HauptstraBe und sorgen daflir, dass sich Fenster und Tiren in den
stadtebaulichen Kontext einflgen. Entsprechend der vorherrschenden Nutzung im Geltungs-
gebiet dienen Fenster auch als "Schaufenster”, somit sind lichte Offnungsmafe bis 3,00 m
Breite zuldssig. Eine Sprossenteilung ist nicht vorgeschrieben, um den Eindruck eines "Mu-
seumsdorfes" zu vermeiden.
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ad § 7 Loggien und vorstehende Bauteile und Anbauten

In Gebieten, die vor allem durch Einzelhandels- und Gewerbebetriebe gepragt sind, erfolgt
die Neuplanung von Gebauden bzw. eine Erweiterungsplanung bestehender Gebdude meist
von "Innen nach AuBen" entsprechend betrieblicher Abldufe und Aufwandsminimierung. Auf
die das Ortsbild beeinflussende Geb&udeerscheinung wird i. d. Regel dabei nicht geachtet.

Um eine entsprechende Beeintrachtigung des Orisbildes zu vermeiden, trifft die vorliegende
ortliche Bauvorschrift daher Festsetzungen, die das Verhdltnis zwischen Gebéu-
de(haupt)kbrper und Anbauten sowie vorstehender Bauteile regeit. Weiterhin miissen An-
bauten und vorstehende Bauteile in ihrer Ausflihrung dem Hauptgebéaude entsprechen bzw.
angepasst sein.

Im Interesse des Ortsbildes sind Laderampen nur auf der dem-: éffentlichen Raum abge-
wandten Geb&udeseite zulassig.

ad § 8 Vordédcher und Markisen

Neben der Fassade soll durch die vorliegenden Festsetzungen auch die Silhouette der Ge-
baude vor aufdringlichen Gestaltungselementen geschiitzt werden. Deshalb sind Markisen
nur als bewegliche Rolimarkisen aus textilen, nicht glanzenden Materialien zuldssig und
Kragdécher nur als zurlickhaltende Konstruktion, die sich in die Fassade integriert.

ad § 9 Werbeanlagen

Fir die Werbeanlagen sind wegen ihrer oft aufdringlichen und im Mafstab unpassenden
Wirkung Einschrénkungen festgesetzt analog zu den Festsetzungen zu Werbeanlagen fiir
den Ubrigen Bereich der HauptstraBe Meinersens.

Die Festsetzungen sorgen flr eine Emgitederung von Werbeanlagen in Fassade und Silhou-
ette des Gebaudes. Sie dienen dazu, ein UbermaB und zu grofe Unruhe in der Gestaltung
zu verhindern und fir die Werbenden im Geltungsbereich der Bauvorschriften entlang der
HauptstraBe einen aligemelnen gliltigen Rahmen zu setzen, der fir alle gleichermaBen gilt
und damit ein gegenseitiges "Ubertrumpfen” weitestgehend ausschiief3t.

ad § 10 Das Gebiudeumfeld

Bei den groBen AuBenflachen im vorliegenden Geltungsbereich handelt es sich berwiegend
um Stellplatzanlagen, Lagerflachen sowie von Pkws und Lkws beanspruchte Flachen bzw.
Verkehrsflachen.

Im Gegensatz zu den Regelungen der Bauvorschriften fir die Bereiche HauptstraBe Ost und
West sind grof3flachige Beldge ohne Einschrankung zuldssig. Die begriindet sich in den o. g.
Nutzungen der Fldchen, welche eine sehr starke (Material) Beanspruchung bedingen, so
dass beisplelsweise Pflasterungen nicht in Betracht kommen.

Um jedoch eine optische Einbindung in das Gesamtbild der AuBenflichen im Bereich der
HauptstraBe zu erreichen, erfolgen analog zu den Festsetzungen der zuvor genannten Bau-
vorschriften die Regelungen zu Randeinfassungen, Gossen, Pflasterbandern, etc. der sonst
leblos wirkenden Asphaltflichen. Dabei wird auch die langfristig geplante Neugestaltung der
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Hauptstraf3e selbst beriicksichtigt, so dass ein "Materialbruch" zwischen o&ffentlichen und
privaten Fldachen — soweit absehbar — vermieden werden kann.

ad § 11 Ausnahmeregelungen

Um historische Geb&ude an den heutigen Wohnstandard anzupassen, werden diese Ge-
baude haufig erganzt. Bei den Ergénzungen kann es sich um kleinere Maf3nahmen handeln,
z. B. Einbau zusétzlicher Fenster oder Gauben f{ir das zu Wohnzwecken umgebaute Dach —
oder um Anbauten, um die Wohnfliche zu vergrdf3ern. Grundsaizlich missen solche MaB-
nahmen gemaf der vorliegenden Festsetzungen erfolgen, um sich in das "historische" ho-
mogene Umfeld einzufligen. Natiirlich soll dabei die Ergdnzung mit dem vorhandenen Ge-
baude einen optischen Zusammenhang besitzen. Entspricht das "Original”-Geb&ude jedoch
nicht oder nur teilweise den typischerweise im Geltungsbereich vorgefundenen Bauformen
bzw. der Baugestaltung, entstiinde bei Umsetzung der Festsetzungen ein optischer Bruch
zwischen Altbau und Ergénzung, der sich negativer auf das Ortsbild auswirken kann, als das
bereits vorhandene Gebé&ude mit seiner "unpassenden” Typologie. In solchen Féllen ist es
ausnahmsweise — und im Einzelfall zu prifen — zulassig, von den vorliegenden Festsetzun-
gen abzuweichen und die Typologie des Altbaus fortzufiihren. Dies gilt jedoch nur flr ginzel-
ne Gewerke. Werden bspw. neue Fenster im Altbau eingesetzt, so missen diese Fenster
nicht durch Sprossen geteilt werden, wenn dies bei den vorhandenen Fenstern nicht der Fall
ist. Auch die Dacheindeckung des Anbaus kann wie die des Altbaus durchgeftihrt werden,
wenn das vorhandene Dach nicht auch in absehbarer Zeit neu eingedeckt werden soll (dann
wiren die entsprechenden Festsetzungen zu berilicksichtigen). Nicht zulassig ist jedoch
bspw. ein Anbau, der in allen Punkten dem Altbau entspricht und dieser gentigt in keinem
Aspekt der umgebenden Bautypologie. In diesem Fall kdnnten gegebenenfalls die Dachde-
ckung und die Fassadenfarbe dem Altbau entsprechen; Fenster, Taren und Einfriedungen
wéren jedoch nach vorliegenden Festsetzungen auszurichten. Hier muss im Einzelfall ent-
schieden werden, wie eine mdglichst weitgehende Einbindung in das Ortsbild bei gleichzeiti-
ger Bericksichtigung des Altbaus und der Interessen des Gebdudeeigentimers erfolgen
kann. Grundsétzlich darf es nicht zu einer Ungleichbehandlung zwischen Neu- und Anbauten

kommen.

Der Handelsschwerpunkt an der HauptstraBe wird durch groBflachigen Einzelhandel ge-
pragt. Diese Mérkte (z. B. Lebensmittelvoilsortimenter) haben héufig eine markenspezifische,
bauliche Erscheinung. Um den Handelsschwerpunkt als Standort in integrierter Lage attrakti-
ver zu erhalten, diirfen die Festsetzungen die Ansiedlung solcher Markte u. a. nicht grund-
sétzlich unmdglich machen. Hier muss im Einzelfall genau gepriift werden, in wieweit den
Interessen eines Betriebes entgegengekommen werden muss, um den Standort zu halten
und in wieweit entgegengekommen werden darf, ohne die grundlegenden Ziele der Satzung
zu verletzen.

ad § 12 Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten wird durch die Vorschrift der Bau-
ordnung begrindet.
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