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Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung
m Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

cicaha tavtliche Eactecatziings Nr 1 1ind Nr 2

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
Nr. 3 BauNVO zuldssigen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe (Nr. 2),
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Planzeichenerkliarung

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr.1 und Nr. 3

MaR der baulichen Nutzung

GRz
0,4
GFz

Grundflidchenzahl

Geschofflichenzahl, als H6chstmaR

Zahl der Voligeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

L\

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulissig
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 3

Baugrenze

Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und

Nr. 3 BauNVO zuldssigen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht

stérenden Handwerksbetriebe (Nr. 2),
- Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen.
Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften
zulassigen Stellplatze und Garagen sind nur in den iiberbaubaren
Fléachen zuldssig.

3. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch
in den nicht iiberbaubaren Flachen zuldssigen Nebenanlagen und
Einrichtungen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zuldssig.
Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedungen.

4. Die MindestbauplatzgréBe betrigt 700 m”.

5. Im WA-Gebiet sind bei Wohngebduden je Einzelhaus maximal 2
Wohnungen zuldssig.



135/31

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.V.m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehendentnebenstehenden Febenstehenden-textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.
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Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte:

MaRstab: 1:1000

Die Vervielfilltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet
(§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen bau-
lichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand
vom 01/2006 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellungen der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuen zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Giffigfn, den 75- &-290¢
g,

A /o
(Un't’ergcﬁiﬂ)/ il

(Erdmann) ~ -\\’( &
Otfentl. best. Verm.-Ing.” TITL VLY

1 @ dg” \\\\'3‘ :
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 15.08.2006 ArGoPlan
Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz

Architekt Stadtplaner
Magdeburger Ring 2 - 10

(Unterschnift) 38518 Gifhorn
Offentliche Auslegung

-am demEntwurf-des Bebauungspiansund-derBegriindung-

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2006
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 20.03.2006 bis 20.04.2006 gemdR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anre-
gungen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.07.2006
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

We, den 27

zmemdedlrektor
teinrich L/red,

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Id;e_Edeuung_dor—Gonohmlgung—des—Bebmr
_ungsplans ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am /9. 9 006 im
Amtsblatt Nr. /771 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am 029 2006

rechtsverbindlich geworden.

einrich el
emé‘ndedlrektor

Leif

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
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A
Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans

sind Miingel der Abwagung nicht geltend gemacht wo 189
e \N
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liche Festsetzungen

igemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und
BauNVO zulédssigen

die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe (Nr. 2),

Anlagen fiir sportliche Zwecke (Nr. 3)
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Geltungsbereich des
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"Im Harmbiittler Feld”

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes B
"Im Harmbiittler Feld” 1. Anderung
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